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Bebauungsplan Plan “Industriepark Oberhausen®, 1. Anderung Umweltbericht

Umweltbericht

Die Untersuchung der Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage von 8§ 2 Abs. 4
und in Form eines Umweltberichts. Inhaltlich ist den Vorgaben aus dem Anhang 1
zum BauGB gefolgt. Der Umweltbericht bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten
Teil der Begrindung.

Der Umweltbericht ermittelt und behandelt die wesentlichen Umweltbelange, die in
Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben stehen. Umfang und Detaillierungs-
grad werden projekt- und standortspezifisch in Abstimmung zwischen Kommune und
der Genehmigungsbehdrde bzw. den Fachstellen festgelegt. Die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit findet im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens statt. Die Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

GemalR § 2, 8§ 50 UVPG und § 2 Absatz 4 BauGB (Anmerkungen Nr. 50 Kommentar
zum BauGB Jéade/Dirnberger) ist der Umweltbericht integraler Bestandteil des jewei-
ligen Bauleitplanverfahrens und erflllt eine Doppelfunktion, er ist Umweltbericht im
Sinne der SUP-Richtlinie und im Sinne der UVP-Richtlinie. Dies ergibt sich aus der
im BauGB umgesetzten Integrationslosung.

Fur die geplante Anderung des Bebauungsplans wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB ein
Umweltbericht erstellt, der als Grundlage dient fur die Umweltpriifung in der Bauleit-
planung. Der Umweltbericht beinhaltet gleichzeitig alle relevanten Informationen, die
zur Prufung der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens gem. UVPG nétig sind.

Die nachfolgenden Betrachtungen beziehen sich auf den Bebauungsplan ,Industrie-
park Oberhausen 1. Anderung und Erweiterung sowie Teilaufhebung“ mit seinen
planlichen und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 23.05.2019.

Planungshistorie und aktueller Gegenstand der Planung

Die Region Ingolstadt ist derzeit gepragt durch eine hohe Eigendynamik. Der Bevol-
kerungszuwachs und die Wirtschaftsdynamik liegen mit an der Spitze Bayerns. Die-
ser Dynamik soll unter anderem durch ausreichende, bedarfsgerechte Bereitstellung
von Bauflachen Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Oberhausen moéchte die Belange der Wirtschaft starken, indem die
die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen schafft, flir einen weiteren Ausbau
vom bestehenden ,Industriepark Oberhausen®. Die Sicherung von Arbeits- und Aus-
bildungsplatzen steht dabei im Vordergrund.

Der Standort weist eine glinstige infrastrukturelle Anbindung auf. Dazu gehért auch
ein bestehender Gleisanschluss fur eine kiunftig mogliche Andienung des geplanten
Industriegebietes.

Planungshistorie:

Im Jahre 1935 wurde das ca. 220 ha groBe Gesamtgelande von der Wifo (Wirt-
schaftliche Forschungsgesellschaft) (bernommen und dort ein Tanklager und ein
Kesselwagenreparaturwerk errichtet. Das Tanklager Unterhausen war wahrend des
2. Weltkrieges eines der groflsten Tanklager in Deutschland, das bis heute zur Erd6l-
bevorratung und zur Versorgung der Flughafen mit Treibstoff dient.

Das Gelande ist an die FBG-Leitung (Nato-Pipeline) angeschlossen.

Die Bundesrepublik Deutschland hat in den folgenden Jahrzehnten das Gelande mit
ihren Betrieben Ubernommen und letztlich Gber den Verkauf der Anteile an die IVG
AG privatisiert.

Die IVG AG wollte ab 1994, ihren Industrieort in der Gemeinde Oberhausen weiter-
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Bebauungsplan Plan “Industriepark Oberhausen®, 1. Anderung Umweltbericht

entwickeln.

Unter Beibehaltung der bisherigen Nutzung als Reparaturwerk, Industriereinigung
und gewerbliches Tanklager, auf einer Teilflache von ca. 16 ha, wurden weitere Fla-
chen flir Industrieansiedlungen im Rahmen des Bebauungsplans ,Industrieparkt
Oberhausen*” vorbereitet.

Im gesamten Geldnde werden unterirdische Tanks zur Lagerung und Umschlag ge-
nutzt.

Mit Zustimmung des Eigentimers der IVG AG wurde der siudliche Bereich des Ge-
landes als Bannwald im Regionalplan der Region 10 ausgewiesen und das Ersatz-
aufforstungsverhaltnis 1:1 festgeschrieben.

Nachdem die Umsetzung eines auf dem Gelande zeitweise geplanten Freizeitparkes
nicht erfolgte hat die IVG AG an zwei verschiedene Eigentimer (Kesselwagenrepa-
ratur einerseits und Tanklagerbetrieb andererseits) das Geldnde veraulert.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

Folgende Gesetze sind im Rahmen der Erstellung eines Umweltberichtes maf3geb-

lich:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

- Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)

- Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bayerisches Immissionsschutzgesetz (BaylmSchG)

- Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt

Leitfaden:

- Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung "Der Umweltbericht in der
Praxis", der Obersten Baubehérde im StMI (Bayern) und des StMUV (Bayern)
(2005)

- Erganzungen zum o.g. Leitfaden (2006)

- Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft‘. Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (2003)

Fachplanungen

Ziele der Raumordnung

Nach den definierten Zielen der Raumordnung (Regionalplan 10, Regionaler Pla-
nungsverband Ingolstadt) gibt es fiir das Planungsgebiet keine festgelegten Ziele
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bzgl. Siedlung und Versorgung / Landschaft und Erholung. Das landschaftliche Vor-
behaltsgebiet Nr. 10 ,Rainer Hochterrasse und Hochschotterplatte” liegt angrenzend
an das Planungsgebiet und umfasst die bestehenden Waldgebiete.

TRLLATALE w HOMCR WA SN TN R TR TR
ALY H e I IR I

” Ilr - --.,. e -
(Pl
HUHWE .

Abb. 1: Regionalplan — Landschaftliches Vorbehaltsgebiet hellgriin (Quelle: Regionalplan Karte
3 Landschaft und Erholung Stand 2007)

Das Planungsgebiet liegt in einem ausgewiesenen Gebiet fir Tourismus und Erho-
lung: Nr. 4a ,Westliches Donautal”. In den Gebieten fur Tourismus und Erholung soll
der Erholungswert von Landschaft und Siedlungen erhalten und méglichst verbes-
sert werden. Die erreichte Qualitat an Einrichtungen und Dienstleistungen soll erhal-
ten und mdglichst ausgebaut werden. In 6kologisch wertvollen Teilen der Landschaft
sollen ErschlieBungsmalnahmen auf das unbedingt notwendige Mal3 beschrankt
werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen
enthalt fir das Waldgebiet im Planungsgebiet und angrenzend folgende Aussage:
.Erhaltung und Forderung naturnaher Waldbestande mit standortheimischer Besto-
ckung, insbesondere in Feuchtgebieten und Hanglagen“ sowie ,Vermeidung von
Zerschneidungen grofRer (> 500 ha) und noch wenig zerschnittener Waldgebiete”.
Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Untereinheit Aindlinger Terrassen-
treppen, das It. ABSP ein diinn besiedeltes, jedoch intensiv forst- und landwirtschaft-
lich genutztes Gebiet darstellt. Die Biotopdichte im Naturraum ist relativ gering; bis
auf die Magerrasen entlang der Talhange und die naturnahen Waldbestande im
Norden des Naturraums sind die Biotope meist sehr kleinflachig und ihre Verbundla-
ge oft unzureichend.

Waldfunktionsplan

Die Waldfunktionsplanung weist fir den gesamten betroffenen Wald besondere Be-
deutung fur den lokalen Klima- und Immissionsschutz aus. Die Flache grenzt im Su-
den, sowie teils auch im Osten und Westen an Bannwald an.

Kommunale Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberhausen einschlief3lich
seiner bisherigen Anderungen ist das Plangebiet als geplantes Sondergebiet ,Frei-
zeitpark“ dargestellt. Das geplante Sondergebiet ,Freizeitpark" wurde auf der Ebene
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der verbindlichen Bauleitplanung nicht umgesetzt. Der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Oberhausen wurde im Parallelverfahren an die aktuelle Planung ange-
passt (16. Flachennutzungsplanung).

Der Bebauungsplan ,Industriepark Oberhausen* wurde 1996 zur Rechtskraft ge-
bracht.

e ”

BP "INDUSTRIEPARK OBERHAUSEN"

N, e
»

Abb. 2: Bebauungsplan , Industriepark Oberhausen“, Planzeichnung

Der Bebauungsplan sieht ein Industriegebiet vor, das raumlich in drei Teilbereiche
gegliedert ist. Als qualifizierter Bebauungsplan trifft er zudem Regelungen zum Malf3
der baulichen Nutzung, zur tberbaubaren Grundstiicksflache, zur Erschlie3ung so-
wie immissionsschutzrechtliche Festsetzungen vor. Randliche Griinflachen sichern
die Durchgrinung.

Die gegenstandliche Planung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.Industriepark Oberhausen® betrifft den stidwestlichen Bereich des Planungsgebie-
tes, sudlich der Zufahrtsstral3e.

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen sind
nicht bekannt.

Nationale Schutzgebiete (Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark,
Naturdenkmal, etc.) oder europdische Schutzgebiete (FFH-Gebiet, SPA-Gebiet) lie-
gen nicht innerhalb des Geltungsbereiches oder dessen naherem Umfeld.

Biotope der amtlichen Biotopkartierung liegen nicht innerhalb des Geltungsbereiches
und auch nicht innerhalb des ndheren Umfeldes.

Innerhalb des Gebiets liegen keine Fundpunkte der amtlichen Artenschutzkartierung
vor. Im bestehenden Industriepark Oberhausen nérdlich des Untersuchungsgebiets
gibt es Fundpunkte der Gelbbauchunke in den dort vorhandenen Klarbecken.
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Bebauungsplan Plan “Industriepark Oberhausen®, 1. Anderung Umweltbericht

Angaben zum Untersuchungsrahmen und Untersuchungsumfang

Untersuchungsrahmen

Der Untersuchungsrahmen berticksichtigt die Ergebnisse von Abstimmungen mit
einzelnen Fachbehdrden im Zuge der Vorplanung sowie des Planungsprozesses
und die im Rahmen der Auslegung vorgebrachten Stellungnahmen.

Untersuchungsraume

Die Untersuchungsraume wurden je Schutzgut aufgrund der ortlichen Gegebenhei-
ten sowie der zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens differenziert
abgegrenzt. Die Schutzguter Boden / Flache, Sachgtter sind auf den unmittelbaren
Geltungsbereich begrenzt. Die Betrachtungen fiur die Schutzguter Tiere / Pflanzen,
und Wasser schliel3en auch das Umfeld des Geltungsbereiches mit ein. Die Schutz-
guter Mensch, Landschafts-/ Ortsbild und Kulturgtter sind bis auf die nachstgelege-
nen Siedlungsbereiche bzw. schutzwirdigen Bereiche ausgedehnt. Die Umweltas-
pekte kumulierende Wirkung und Storfallbetriebe sind ebenfalls bis hin zu den
nachstgelegenen schutzwiirdigen Bereichen ausgeweitet.

Wirkfaktoren
Die Wirkfaktoren werden unterschieden in bau-, anlage- und nutzungsbedingt.

Zu den baubedingten Auswirkungen zahlen die vom Baustellenbetrieb ausgehen-
den Stérungen (Baularm, Erschitterungen, etc.) sowie der zeitweilige Verlust bzw.
die Beeintrachtigung von Flachen durch bauzeitliche Flacheninanspruchnahmen
(Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen, Zufahrten, etc.).

Unter anlagebedingten Wirkungen ist der dauerhafte Verlust bzw. die dauerhafte
Beeintrachtigung von Flachen zu verstehen. Mit der Realisierung eines Vorhabens
kénnen jedoch nicht nur dauerhafte negative Wirkungen einhergehen, auch dauer-
hafte positive Wirkungen sind grundsatzlich denkbar.

Betriebs- oder nutzungsbedingt sind Wirkungen, die von den geplanten Nutzungen
innerhalt des Geltungsbereiches ausgehen konnen. Betrachtet werden dabei die
vom Normalbetrieb ausgehenden Wirkungen und die moglichen Wirkungen im Falle
einer Stérung.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Umweltauswirkungen fir die einzelnen Themen wurden mit den im Literaturver-
zeichnis aufgefihrten Grundlagen und Gutachten ermittelt, beschrieben und hin-
sichtlich der Entscheidungserheblichkeit bewertet. Schwierigkeiten, die die Erstel-
lung des Umweltberichtes nicht oder nur eingeschréankt ermdéglichten, lagen nicht
vor.
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Bestandsaufnahme, Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
und MalRnahmen zur Vermeidung und Reduzierung des Eingriffs

Schutzgut Mensch
Aktueller Umweltzustand einschlie3lich Vorbelastungen

Schutzgut Mensch — Wohnfunktion und Erholung

Der uUberwiegende Teil des Planungsgebiets ist aktuell bewaldet und Teil des zu-
sammenhangenden Waldgebietes Unterhauser Forst. Bei den Waldflachen im Pla-
nungsgebiet und sidlich angrenzend handelt es sich um das Geldnde eines ehema-
ligen Tanklagers, das auch heute noch zur unterirdischen Lagerung genutzt wird.
Das Gelande ist aus diesem Grund abgezaunt und kann daher zur Erholung nicht
genutzt werden.

Ein ausgewiesener Wanderweg 11301 Doferhof-Sinning verlauft stdlich in ca. 600 m
Entfernung zum Plangebiet.

Von der Gemeinde Oberhausen ist das nutzbare Waldgebiet ca. 1 km entfernt und
liegt stdlich der in Ost-West Richtung querenden Bundesstral3e B 16 sowie Bahnli-
nie. Erreichbar ist es nur Uber die Sinninger Strale und daher fir die Naherholung
der Gemeinde weniger attraktiv.

Ein Teil des Planungsgebiets wird aktuell bereits als Industriegebiet genutzt.

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Industriepark Oberhausen” (rechtswirksam seit
23.04.1996) einschlieRlich seiner Anderungen setzt das Plangebiet in weiten Teilen
bereits als Industriegebiet fest. Eine frei zugangliche Erholungsnutzung waére im Ge-
biet voraussichtlich ebenfalls nicht mdglich gewesen.

Schutzgut Mensch - Larm

Nach 8§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu be-
ricksichtigen. Es ist zu prufen, ob durch die zuldssigen Nutzungen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ver-
ursacht werden und die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) erflllt werden. Um dies sicherzustellen, werden fir die
mafgeblichen Flachen Schallemissionsbeschrankungen in Form von Gerausch-
Emissionskontingenten nach der DIN 45691 (1) festgesetzt. Die Untersuchung der
schalltechnischen Belange erfolgte durch BEKON LARMSCHUTZ & AKUSTIK GMBH
(2019).

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehrslarm, der aktuell von der ndrdlich des
Planungsgebiets verlaufenden Bundesstralie B 16 sowie der Bahnlinie Ingolstadt —
Donauwdrth ausgeht, wobei die Gemeinde Oberhausen im Bereich des Planungs-
gebiets in ca. 500 m Entfernung nordlich dieser beiden Verkehrswege liegt. Durch
den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder
etc.). Das geplante Industriegebiet liegt auRerdem in Verlangerung der Start- und
Landebahn des militéarischen Flugplatzes Neuburg a. d. Donau mit den damit ver-
bundenen Emissionen.

Schutzgut Mensch - Sicherheit

Bei der im bestehenden Industriegebiet ansdssigen Tanklagergesellschaft wird im
Betriebsbereich mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der StorfallVO umgegangen. Auch
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der geplante Betrieb der Firma SONAX wird als Storfallbetrieb eingestuft.

Das Gebiet wurde wahrend des 2. Weltkriegs bombardiert und gilt als Ristungsalt-
lastenflache. Es besteht daher die Gefahr von Kampfmitteln im Boden.

Geplante Malinahmen / Beschreibung der Planung im Hinblick auf das Schutz-
gut

Der Bebauungsplan schafft die Rahmenbedingungen fir die Erweiterung des beste-
henden Industrieparks Oberhausen. Damit erfolgt eine Starkung des Wirtschafts-
standortes aufRerhalb des Ortsbereiches selbst, in einer Entfernung von ca. 1 km
zum Ortsrand.

Im Hinblick auf stadtebauliche Aspekte und den Erholungsraum sind MalRnahmen
zur Eingrinung und Einbindung in die umgebende Landschaft in der Planung vorge-
sehen. Erholungswege, oder -einrichtungen sind nicht berdhrt. Eine erhebliche Stei-
gerung der Larmbelastung, die Uber die bestehende Situation mit der vorhandenen,
industriellen Nutzung des Gebiets und der Vorbelastungen hinsichtlich Larmemissio-
nen durch die B16, der Bahntrasse sowie dem nahegelegenen Militarflugplatz hin-
ausgeht, ist nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffs und Hinweise zu
Ausgleichsmalinahmen

- Um die Einsehbarkeit der geplanten Bebauung von den Siedlungsbereichen von
Oberhausen zu minimieren, ist die geplante Bebauung so angelegt, dass diese
durch die nordlich davon bestehenden Geholzflachen und deren Kulissenwirkung
teilweise abgeschirmt wird. Dazu tragt zudem ein durch Festsetzung zu erhal-
tender Geholzstreifen am noérdlichen Rand des Geltungsbereichs bei.

- Zur Regelung der Larmemissionen werden Emissionskontingente gem. der
schalltechnischen Untersuchung (BEKON LARMSCHUTZ & AKUSTIK GMBH, 2019)
festgesetzt.

- Die gesetzlich vorgeschriebenen Richt-, Grenz- und Orientierungswerte sind
wahrend der Baumaflinahmen zu berticksichtigen. So sind besonders die Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm) und die Vorgaben der Baumaschinenlarm-
Verordnung (32. BImSchV) einzuhalten.

- Die Bauzeiten fur ErschlieBungsflachen, Versorgungsleitungen, Gebaude und
AulRenanlagen sind auf untertags zu beschranken, sodass die Nachtruhe ge-
wabhrleistet wird. Ebenso sind die Bauzeiten auf die Tage von Montag bis Sams-
tag zu beschréanken. Gem. der 32. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes dirfen BaumaRnahmen auch am Samstag durchge-
fuhrt werden. Baumaf3nahmen durfen nicht an Sonn- und Feiertagen ausgefihrt
werden.

- Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung sowie weitere Bodenarbeiten sind durch
eine fachkundige Baubegleitung zur Kampfmittelsondierung zu Uberwachen.

Darlber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan einzuhalten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch - Wohnfunktion und Erholung

Wahrend der Bauphase auf den geplanten Industriegebietsflachen kann es zu tem-
poraren akustischen und visuellen Beeintrachtigungen sowie zur Staubentwicklung
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kommen. Allerdings sind diese Beeintrdchtigungen bauzeitlich beschrankt. Durch ei-
ne Entfernung von ca. 1 km zum nachstgelegen Wohngebiet (Oberhausen) sind die
genannten baubedingten Wirkungen unerheblich. Zudem sind die gesetzlich vorge-
schriebenen Richt-, Grenz- und Orientierungswerte wahrend der Baumal3hahme zu
bertcksichtigen.

Mit Umsetzung der Planung und einer Ausweisung als Industriegebiet mit randlicher
Eingrinung durch Geh6élzflachen in den 6stlichen, stidlichen und westlichen Randbe-
reichen kommt es zu keiner dauerhaften erheblich nachteiligen Wirkung auf das
Schutzgut Mensch - Erholung. Durch die randlichen, als Flachen fur Wald festge-
setzten Flachen wird ein Bezug zum bestehenden, durch Wald gepragten Land-
schaftsbild hergestellt.

Die Untersuchungsergebnisse der schalltechnischen Untersuchung (BEKON
LARMSCHUTZ & AKUSTIK GMBH, 2019) zeigen, dass durch die sich aus den festge-
setzten Emissionskontingenten Lgx ergebenden Immissionskontingente Ly die um
6 dB(A) reduzierten Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1
~Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren™ an allen relevanten Immission-
sorten eingehalten werden. Es ergeben sich durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Industriepark Oberhausen“ keine unzumutbaren Larmbelastungen an den
umliegenden schutzbeddrftigen Nutzungen.

Schutzgut Mensch — Sicherheit

Zur Ermittlung der angemessenen Sicherheitsabstidnde zwischen dem Betriebsbe-
reich der im bestehenden Industriegebiet ansassigen Tanklagergesellschaft und
schutzwirdigen Gebieten wurde ein Gutachten erstellt. Im Rahmen des 2017 in Auf-
trag gegebenen Gutachtens (TUV SUD vom 13.02.2017) wurden die sogenannten
angemessenen Sicherheitsabstande im Hinblick auf Freisetzung toxischer Stoffe
sowie Brand- und Explosionsereignisse ermittelt. Die nachsten Wohngebiete liegen
hierbei weit au3erhalb der errechneten angemessenen Sicherheitsabstdnde. Durch
die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine Auswirkungen auf die einzu-
haltenden Sicherheitsabstande.

Zum Schutz vor moglichweise vorhandenen Kampfmitteln im Untergrund werden die
Baufeldfreimachung und sonstige Bodenarbeiten wahrend der Bauphase durch eine
fachkundige Baubegleitung zur Kampfmittelsondierung tiberwacht.

Fazit fur das Schutzgut Mensch

Fur das Schutzgut Mensch mit seinen betrachteten Bestandteilen Wohnfunktion, Er-
holung, Larm und Sicherheit ist durch die Anderung des Bebauungsplans unter Be-
achtung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen weder baube-
dingt, betriebsbedingt noch anlagenbedingt mit erheblichen, negativen Auswirkun-
gen zu rechnen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden daher als gering ein-
gestuft.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt

Aktueller Umweltzustand einschliel3lich Vorbelastungen

Im Rahmen der Bestandserfassung erfolgten eine Kartierung der Vegetationsbe-
stande (Juni 2019) in Anlehnung an die Biotopwertliste der Bayerischen Kompensa-
tionsverordnung sowie faunistische Kartierungen durch das BURO DR. SCHOBER
GwmBH. Daruber hinaus wurden vorhandene Aussagen uber das Gebiet aus der amt-
lichen Biotopkartierung, der amtlichen Artenschutzkartierung, Daten des LfU sowie
des Arten- und Biotopschutzprogramms ausgewertet.

Biotop- und Nutzungstypen

Das Planungsgebiet liegt am noérdlichen Rand des zusammenhédngenden Waldge-
biets Unterhauser Forst und ist durch den vorhandenen Waldbestand geprégt. Durch
die forstliche Bewirtschaftung hat sich innerhalb des nach Norden abschissigen Ge-
landes ein Mosaik aus unterschiedlichen Waldbestéanden entwickelt, in dem sich
aufgeforstete Jungbestande, Schlagfluren, Stauden- und Krautfluren und &ltere
Laub(misch)waldbestande abwechseln. Insgesamt weist das Gebiet eine intensive
forstliche Nutzung auf.

Den Uberwiegenden Teil der Waldbestdande nehmen Nadelholzbestéande einheitli-
chen, mittleren Alters ein, mit Fichten und Kiefern als Hauptbaumarten sowie ein-
zelnen Rotbuchen und Stieleichen. Dazwischen finden sich insbesondere im Westen
des Gebiets Laubmischbestande mit Uberwiegend Rotbuchen und vereinzelt Stielei-
chen sowie Fichten meist jungen bis mittleren Alters. Die bewaldeten Flachen sind
Uberwiegend strukturarm, mit einer nicht vorhandenen bis schwach ausgepragten
Strauchschicht, wenig Naturverjiingung sowie wenig Totholzanteil. Entlang der vor-
handenen Wege und Riickegassen haben sich teilwiese artenarme, nahrstofflieben-
de Sdume und Staudenfluren ausgebildet. Im 6stlichen Planungsgebiet liegt eine
etwa 0,5 ha grof3e Lichtung, deren 6stlicher Teil in der Vergangenheit als Acker ge-
nutzt wurde. Den restlichen Bereich bedeckt eine artenarme Extensivwiese. Weitere
vereinzelte Flachen mit artenarmen Extensivgrinland finden sich am nérdlichen
Rand des Gebiets. Teile der Waldflachen im Norden und Osten wurden in Rahmen
der forstwirtschaftlichen Nutzung geerntet.

Sonderstrukturen

Innerhalb des Gebiets fanden sich teilweise ausgepragte Fahrspuren in Folge der
forstlichen Bewirtschaftung, die zur Zeit der Begehungen wasserfihrend waren und
als Laichhabitat u.a. durch die Gelbauchunke (Bombina variegata) genutzt wurde.
Als weitere Sonderstrukturen sind die Uber das Gebiet verteilten Bombenkrater zu
nennen. Einer der Krater im nordlichen Planungsgebiet ist dauerhaft wasserfiihrend
und dient als Laichhabitat fur unterschiedliche Amphibienarten. Im Gebiet wurden
aulerdem mehrere Bdume mit Habitatstrukturen (Hohlen) fir Vogel oder Fleder-
mause festgestellt.

Schutzgebiete und schitzenswerte Bestande

Schutzgebiete i. S. d. BNatSchG sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Biotope
der amtlichen Biotopkartierung und nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte Bio-
tope sind im Planungsgebiet nicht nachgewiesen worden. FFH-Gebiete sind durch
die Planung weder unmittelbar noch mittelbar betroffen.
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Fauna

Als Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkung der Planung auf die im Gebiet vor-
kommenden Tiere, wurde das Gebiet im Rahmen mehrerer Begehungen durch die
DR. H.M. SCHOBER GmbH sowie FLORA + FAUNA PARTNERSCHAFT auf Vorkommen
der planungsrelevanten Tierarten bzw. -gruppen Végel, Fledermause, Haselmaus,
Reptilien und Amphibien untersucht. Die Methodik der Erhebungen erfolgte in An-
lehnung an die Vorgaben des Handbuchs fiir die Vergabe und Ausfihrung von frei-
beruflichen Leistungen im Strafl3en- und Briickenbau (HVA F-StB).

Die folgenden Ausfuihrungen sind dem Artenschutzbeitrag (DR. H. M. SCHOBER
GwmBH, 2019) zu der Bebauungsplananderung entnommen. Fir detaillierte Informati-
onen zu den einzelnen Arten im Gebiet in Bezug auf die Bebauungsplananderung
wird auf den Artenschutzbeitrag verwiesen.

Végel

Wesentliche Grundlage zur Ermittlung der Avifauna im Plangebiet sind die Daten
aus den projektspezifischen Erfassungen (BURO FLORA + FAUNA PARTNERSCHAFT,
2019). Dariber hinaus wurden konkrete Nachweise (Artenschutzkartierung) im Um-
kreis von ca. 2 km um das Plangebiet ermittelt. Zur Bestimmung des gesamten po-
tentiellen Artenspektrums an Brutvogeln wurden aulRerdem die Arbeitshilfe des
BayLfU (Stand 08/2019) fur den Naturraum ,D64 Donau-lller-Lech-Platten* und die
Topographische Karte Nr. 7232 ausgewertet. Weitere Informationen ergaben sich
aus der Auswertung des Brutvogelatlas fir den Raum.

Bei den nicht durch konkrete Nachweise im Untersuchungsraum belegten Vogelar-
ten ist eine Abschatzung eines Vorkommens im Wirkraum des Vorhabens aufgrund
der Kenntnisse der vorhandenen Lebensrdume und der dkologischen Anspriiche der
Arten mit ausreichender Sicherheit moglich. Die z.T. komplexen Lebensraumanspri-
che der nicht weiter abgepruften Arten sind im Plangebiet nicht erflllt; sie sind hier
allenfalls als sporadische Durchzligler oder sonstige Gastvogel zu erwarten.

Bei den projektspezifischen ornithologischen Kartierungen 2019 wurden insgesamt
34 Vogelarten nachgewiesen. Unter Berlicksichtigung der 6kologischen Anspriiche
der Vogelarten sowie der naturrdaumlichen Ausstattung muss ebenfalls mit dem po-
tentiellen Vorkommen 11 weiterer Vogelarten gerechnet werden, sodass sich ein
Gesamtartenspektrum von 45 Vogelarten fur das Plangebiet ergibt.

Unter Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Aspekte ergeben sich bei vielen Vo-
gelarten, die fur den Untersuchungsraum ermittelt wurden, bereits ohne Detailanaly-
se keine relevanten Beeintrachtigungen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen
Verbreitung und Haufigkeit, einer geringen Vorkommenswahrscheinlichkeit, fehlen-
der Habitate im Wirkraum oder vorhabenspezifisch als ,unempfindlich” eingestuft.

Bei diesen Arten sind hinsichtlich der Projektwirkung keine Auswirkungen auf die
Okologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. kein Einfluss auf
den Erhaltungszustand ihrer lokalen Population zu erwarten, d.h. ein vorhabenbe-
dingter Verstol3 gegen die Schadigungs- oder Stoérungsverbote nach § 44 Abs. 1
Nrn. 2 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird flr die Arten bzw. Artengruppen ausge-
schlossen. Durch eine Beschrankung der Baumfall- und Rodungszeiten, die ein To-
ten oder Verletzen von Jungvogeln oder einer Zerstdrung von Eiern und besetzten
Nestern verhindert, kann ein Eintritt des Totungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ebenfalls ausgeschlossen werden.

Nachfolgend werden an dieser Stelle nur die in Hinblick auf die Planung empfindli-
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chen Vogelarten betrachtet. Fur eine weiterfihrende Betrachtung wird auf den Ar-
tenschutzbeitrag (DR. H.M. SCHOBER GMBH, 2019) zum Vorhaben verwiesen.

Tab. 1: Seltene, gefahrdete und bedeutsame Vogelarten deren Anspriiche an Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten und sonstige essenzielle Lebensstatten im Plangebiet
grundsatzlich erfillt sind.

Art (deutsch) Art (lateinisch) RLB | RLT | EHZ Kriterium

Baumfalke Falco subbuteo \% \% g Uberflug Uber das Plangebiet (BURO
FAUNA + FLORA PARTNERSCHAFT
2019), im Plangebiet ist er als
Durchzugler zu bewerten.

Baumpieper Anthus trivialis 3 2 S Nach LFU Vorkommen im TK-Blatt
7232; ASK-Nachweis aus dem
weiten Umfelt (> 2 km) bekannt),
kein Nachweis durch projektspezifi-
sche Kartierungen, jedoch grund-
satzliches Lebensraumpotential im
Plangebiet vorhanden.

Habicht Accipiter gentilis 3 3 u Hinweise auf Futterplatz im Plange-
biet (BURO FAUNA + FLORA
PARTNERSCHAFT 2019), grundsatzli-
ches Lebensraumpotential im Plan-
gebiet vorhanden.

Klappergrasmiicke Sylvia curruca \ 3 ? Nach LFU Vorkommen im TK-Blatt
7232; kein Nachweis durch projekt-
spezifische Kartierungen, jedoch
grundsétzliches als Nahrungsgast
im Plangebiet moglich.

Kolkrabe Corvus corax - - g Einmaliger Ruf-Nachweis im April
(BURO FAUNA + FLORA
PARTNERSCHAFT 2019), somit als
Durchzugler im Plangebiet zu be-
werten.

Mausebussard Buteo buteo - - g Mehrmaliger Nachweis von Altvo-
geln inklusiver fluigger Jungvogel im
Juni (BURO FAUNA + FLORA
PARTNERSCHAFT 2019), somit
grundsétzliches Lebensraumpoten-
tial im Plangebiet vorhanden.

Pirol Oriolus oriolus \ \ g Einmaliger Ruf-Nachweis im Juni
vermutlich im Randbereich des
Plangebietes (BURO FAUNA + FLORA
PARTNERSCHAFT 2019), da der Pirol
geschlossene Waldbestédnde meidet
bieten das Plangebiet nur in den
Randbereichen geeignetes Lebens-
raumpotential.
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Art (deutsch) Art (lateinisch) RLB | RLT | EHZ Kriterium

Rotmilan Milvus milvus \Y \Y u Nach LFU Vorkommen im TK-Blatt
7232; ASK-Nachweis aus dem
weiten Umfelt (> 2 km) bekannt),
kein Nachweis durch projektspezifi-
sche Kartierungen, jedoch grund-
sétzliches Lebensraumpotential im
Plangebiet vorhanden.

Schleiereule Tyto alba 3 - u Nach LFU Vorkommen im TK-Blatt
7232; ASK-Nachweis aus dem
weiten Umfelt (> 2 km) bekannt),
kein Nachweis durch projektspezifi-
sche Kartierungen, jedoch grund-
satzliches Nahrungshabitat-Potential
im Plangebiet vorhanden.

Sperber Accipiter nisus - - g Nach LFU Vorkommen im TK-Blatt
7232; kein Nachweis durch projekt-
spezifische Kartierungen, jedoch
grundsétzliches Lebensraumpoten-
tial im Plangebiet gegeben.

Uhu Bubo bubo - - S Nach LFU Vorkommen im TK-Blatt
7232; ASK-Nachweis aus dem
weiten Umfelt (> 2 km), kein Nach-
weis durch projektspezifische Kartie-
rungen, jedoch grundséatzliches
Nahrungshabitat-Potential im Plan-
gebiet vorhanden.

Waldkauz Strix aluco - - g Einmaliger Klangattrappen-Anflug im
Mai ( Buro Fauna + Flora Partner-
schaft 2019), Plangebiet bietet
grundsétzlich Lebensraumpotential

Die Arten wurden innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet nachgewiesen
(BURO FAUNA + FLORA PARTNERSCHAFT 2019) oder kommen potentiell vor (Daten
BAYLFU). Im Plangebiet sowie in dessen Umfeld finden die genannten Arten geeig-
nete Lebensstatten und/oder Nahrungsstatten. Da das Plangebiet jedoch Teil eines
grolReren Waldbestandes ist, kommt es fir die Arten trotz projektbedingten Teilver-
lusts des Waldbestandes zu keiner signifikanten Verschlechterung hinsichtlich der
Verflgbarkeit von Lebensstatten und Nahrungsstatten im rdumlichen Zusammen-
hang.

Bei den im Gebiet vorkommenden oder zu erwartenden europdaischen Vogelarten
werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch das Vorhaben erfillt.
Eine Ausnahme von den Verboten entsprechend § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht er-
forderlich, wenn entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung (vgl. Kap. 4.2.3) um-
gesetzt werden.
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Fledermause

Nach Auswertung der Verbreitungskarten der ASK-Daten, Daten des BAYLFU sowie
unter Bertcksichtigung der vorliegenden Erhebungen durch das Biro DR. H. M
SCHOBER sowie durch das BlUro FLORA + FAUNA PARTNERSCHAFT ergibt sich fur das
Plangebiet ein Artenspektrum von 17 (potentiell) vorkommenden Fledermausarten.

Tab. 2:

Fledermausarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum

Art

RLD

RLB

EHZ
KBR

Vorkommen im Untersuchungsraum

Fledermause

Bechsteinfledermaus

Myotis bechsteinii

Ul

Nachweis in einem Fledermauskasten
des Unterhauser Forst (ASK 2000);
grundsétzliches Lebensraumpotential im
Plangebiet vorhanden.

Brandtfledermaus,
Grol3e Bartfleder-
maus

Myotis brandtii

Ul

An allen Horchbox-Standorten im Plan-
gebiet Rufe der Gruppe ,Bartflederméau-
se" nachgewiesen, genaue Artzuord-
nung nicht maglich; Vorkommens-
schwerpunkt im nord-6stlichen Bereich
des Plangebiets (BURO FLORA+FAUNA
PARTNERSCHAFT, 2019)

Braunes Langohr

Plecotus auritus

FV

Vereinzelt an den westlichen Horchbox-
Standorten im Plangebiet Rufe der
Gruppe ,Langohren“ nachgewiesen,
genaue Artzuordnung nicht méglich
(BURO FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT,
2019)

Breitfligelfledermaus

Eptesicus serotinus

Ul

An den westlichen und sidlichen
Horchbox-Standorten im Plangebiet
nachgewiesen (BURO FLORA+FAUNA
PARTNERSCHAFT, 2019)

Fransenfledermaus

Myotis nattereri

FV

An den westlichen und sidlichen
Horchbox-Standorten im Plangebiet
nachgewiesen (BURO FLORA+FAUNA
PARTNERSCHAFT, 2019)

Graues Langohr

Plecotus austriacus

Ul

Vereinzelt an den westlichen Horchbox-
Standorten im Plangebiet Rufe der
Gruppe ,Langohren“ nachgewiesen,
genaue Artzuordnung nicht méglich
(BURO FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT,
2019)

Grol3er Abendsegler

Nyctalus noctula

Ul

An den nérdlichen Horchbox-Standorten
im Plangebiet nachgewiesen (BURO
FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT, 2019)

Grol3es Mausohr

Myotis myotis

FV

Vereinzelt an fast allen Horchbox-
Standorten (auf3er Standort 2,3,5) im
Plangebiet nachgewiesen (Biiro
FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT, 2019)
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Umweltbericht

Art

RLD

RLB

EHZ
KBR

Vorkommen im Untersuchungsraum

Kleinabendsegler

Nyctalus leisleri

ul

Nach LfU Vorkommen im TK-Blatt 7232;
kein Nachweis durch projektspezifische
Kartierungen, jedoch grundsétzliches
Lebensraumpotential im Plangebiet
vorhanden.

Kleine Bartfleder-
maus

Myotis mystacinus

FVv

Im gesamten Plangebiet nachgewiesen;
Vorkommensschwerpunkt im nord-
Ostlichen Bereich des Plangebiets (Biro
FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT, 2019)

Mopsfledermaus

Barbastella barbas-
tellus

ul

Nach LfU Vorkommen im TK-Blatt 7232;
kein Nachweis durch projektspezifische
Kartierungen, jedoch grundsétzliches
Lebensraumpotential im Plangebiet
vorhanden.

Mickenfledermaus

Pipistrellus pygma-
eus

Ul

An allen Horchboxen-Standorten (aul3er
Standort 2) im Plangebiet nachgewiesen
(BURO FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT,
2019)

Nordfledermaus

Eptesicus nilssonii

Ul

An allen Horchboxen-Standorten im
Plangebiet nachgewiesen; Vorkom-
mensschwerpunkt im nord-6stlichen
Bereich des Plangebiets (Buro
FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT, 2019)

Rauhautfledermaus

Pipistrellus nathusii

Ul

Vereinzelt an fast allen Horchbox-
Standorten (auf3er Standort 2,3) im
Plangebiet nachgewiesen (Buro
FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT, 2019)

Wasserfledermaus

Myotis daubentonii

FV

Vereinzelt an fast allen Horchbox-
Standorten (auf3er Standort 2,4,6) im
Plangebiet nachgewiesen (Bliro
FLORA+FAUNA PARTNERSCHAFT, 2019)

Zweifarbfledermaus

Vespertilio murinus
(Vespertilio discolor)

XX

Nach LfU Vorkommen im TK-Blatt 7232;
kein Nachweis durch projektspezifische
Kartierungen, jedoch grundsatzliches
Lebensraumpotential im Plangebiet
vorhanden.

Zwergdfledermaus

Pipistrellus pipistrel-
lus

FV

Vereinzelt an den westlichen und stdli-
chen Horchbox-im Plangebiets nachge-
wiesen (Biro FLORA+FAUNA
PARTNERSCHAFT, 2019)

Bei einem Grol3teil der (potentiellen) Fledermausarten handelt es sich um sog. ,ge-
baudebewohnende” Arten, welche im gegenstandlichen Gebiet nicht vorhanden
sind. Die aktuellen Erhebungen weisen auf keine derzeitigen Wochenstuben hin.
Aufgrund dieser Ergebnisse sowie der erhfdhten Fledermausaktivitat im nord-
Ostlichen Randbereich, nahe des Industrieparks, ist davon auszugehen, dass das
Plangebiet vermutlich ausschlief3lich als Jagdhabitat genutzt wird.
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Jedoch befinden sich im Plangebiet vereinzelte Hohlenbdume, bei welchen nicht da-
von ausgegangen werden kann, dass diese nur als Zwischen- oder Einzelquartiere
genutzt werden, sodass hier eine potentielle Eignung als Wochenstuben- und/oder
Winterquartier unterstellt werden muss.

Um Beeintrachtigungen von Fledermausarten und somit die Erfillung von Verbots-
tatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden
sind entsprechende MalRhahmen vorgesehen (vgl. Kap. 4.2.3).

Haselmaus

Es ist von einem potentiellen Vorkommen der Haselmaus auszugehen, da diese laut
der ausgewerteten Daten Bestandsdaten des LfU fir das TK-Blatt 7232 zu erwarten
ist. Allerdings verfugt das Plangebiet nur Uber eine geringe Habitatqualitat fur die Art,
sodass grundsatzlich ein Vorkommen eher auszuschliel3en ist. Dennoch wurde vor-
sorglich eine projektspezifische Kartierung durchgefihrt, die noch nicht vollstéandig
abgeschlossen ist. Bislang wurden keine Haselmaus-Nachweise oder Hinweise auf
ein Vorkommen (z.B. typische Nester) in den Nistrohren erbracht, sodass im Fol-
genden angenommen wird, dass die Haselmaus kein Vorkommen im Plangebiet be-
sitzt. Wird wider Erwarten bei den weiteren Kartierungen ein Vorkommen der Art im
Plangebiet nachgewiesen werden die Unterlagen entsprechend gedndert und um
evtl. notwendig werdende MalRnahmen erganzt.

Reptilien

Nach Auswertung der Verbreitungskarten der ASK-Daten, Daten des BayLfU sowie
projektspezifischer Erhebungen sind von den Reptilienarten des Anhangs IV FFH-RL
im Plangebiet nur mit dem Vorkommen der Zauneidechse und der Schlingnatter zu
rechnen; ein Zauneidechsenvorkommen konnte bei den projektspezifischen Erfas-
sungen nachgewiesen werden. Ein Vorkommen weiterer Arten wird aufgrund fehlen-
der geeigneter Lebensraume im Wirkraum oder der Verbreitungssituation ausge-
schlossen.

Tab. 3: Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum

Art RLD|RLB E:é Vorkommen im Untersuchungsraum

Schlingnatter Coronella austriaca 3 2 Ul |Im weiteren Umfeld nur Altnachweise (ASK
bis 1993); kein Nachweis durch projekt-
spezifische Kartierungen, jedoch grund-
séatzliches Lebensraumpotential im
Plangebiet vorhanden.

Zauneidechse Lacerta agilis vV | V Ul |Im Plangebiet nachgewiesen jedoch auf
strukturreiche, gut besonnte Sdume
beschréankt (BurRo DR. H.M. SCHOBER,
2019).

Innerhalb des Plangebiets konnte die Zauneidechse bei den projektspezifischen Er-
fassungen (BURO DR. H. M. SCHOBER, 2019) ausschlieRlich in den strukturreichen
Saumbereichen festgestellt werden, welche durch das Vorhaben Uberplant werden.
Die Schlingnatter (Coronella austriaca) hingegen wurde bei den projektspezifischen
Kartierungen nicht nachgewiesen. Da die Schlingnatter jedoch sehr versteckt lebt
und kaum gezielt erfasst werden kann und insbesondere Kleinpopulationen allenfalls
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durch Zufallsfunde belegt werden, ist ein Vorkommen der Art im Plangebiet nicht
grundsatzlich auszuschlie3en, aber aul3erst unwahrscheinlich. Umso mehr, als dass
auch aus dem weiteren Umfeld keine aktuellen Nachweise bekannt sind. Grundvo-
raussetzung fur ein Vorkommen ware ein ausreichendes Vorhandensein von Beute-
tieren, fast ausschlie3lich andere Reptilienarten (u.a. Zaun- und Waldeidechse sowie
Blindschleiche) und grof¥flachige geeignete, strukturreiche Lebensrdume wie sie im
gegenstandlichen Gebiet nicht vorhanden sind. Bei Annahme eines Vorkommens im
Plangebiet durfte dieses sich ahnlich wie bei der Zauneidechse auf die strukturrei-
chen Saumbereiche konzentrieren.

Da die projektspezifische Erfassung der Reptilien noch nicht vollstandig abgeschlos-
sen ist, kdbnnen noch keine Aussagen hinsichtlich der Populationsgrof3e(n) bzw. dem
Populationsschwerpunkt getroffen werden. Die Unterlagen werden bei Vorliegen der
endgultigen Kartierergebnisse ggf. entsprechend aktualisiert.

Um Beeintrachtigungen von Reptilien (insb. Zauneidechse und Schlingnatter) und
somit die Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sind entsprechende Maflinahmen vorgesehen (vgl.
Kap. 4.2.3).

Amphibien

Nach Auswertung der Verbreitungskarten der ASK-Daten, Daten des BayLfU sowie
unter Berlcksichtigung der vorliegenden Erhebungen durch das BURO DR. H.M.
SCHOBER sind von den Amphibienarten des Anhangs IV FFH-RL im Plangebiet mit
dem Vorkommen der Gelbbauchunke, Kammmolch, kleiner Wasserfrosch und
Springfrosch zu rechnen; bei projektspezifischen Erfassungen konnte die Gelb-
bauchunke und der Springfrosch nachgewiesen werden.

Tab. 4: Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum

Art RLD|RLB E;é Vorkommen im Untersuchungsraum
Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 U2 |Im Plangebiet in wasserfiihrenden Fahr-

rinnen sowie in einem der noérdlichen
Bombenkrater (BURO DR. H.M. SCHOBER,
2019)

Kammmolch Triturus cristatus \Y 2 Ul |Nach LfU Vorkommen im TK-Blatt 7232;
kein Nachweis durch projektspezifische
Kartierungen, jedoch grundsatzliches
Lebensraumpotential im Plangebiet

vorhanen.
Kleiner Wasser- Pelophylax lessonae | G D XX [Nach LfU Vorkommen im TK-Blatt 7232;
frosch (Rana lessonae) kein Nachweis durch projektspezifische

Kartierungen, jedoch grundsatzliches
Lebensraumpotential im Plangebiet
vorhanden.

Springfrosch Rana dalmatina * 3 FV  |Im nord-ostlichen Bereich des Plange-
biets im Landhabitat nachgewiesen
(BURO DR. H. M. SCHOBER, 2019).
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Im Plangebiet wurden von den Amphibienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
die Gelbbauchunke (Bombina variegata) und der Springfrosch (Rana dalmatina)
durch projektspezifische Erfassungen nachgewiesen. Zusétzlich ist noch ein Vor-
kommen des Kammmolchs (Triturus cristatus) und des Kleinen Wasserfroschs (Pe-
lophylax lessonae) grundsatzlich mdglich. Als Laichgewésser steht dabei nur ein
wasserfihrender Bombentrichter, sowie kleinere temporar wasserfihrende Lachen
in Fahrspuren zur Verfigung.

Im Zuge faunistischer Erfassungen konnte der Springfrosch nur einmal im Landhabi-
tat nachgewiesen werden, jedoch bietet der wasserfihrende Bombentrichter geeig-
nete Bedingung als Laichgewasser. Junge Gelbbauchunken wurden in nahezu allen
wasserfihrenden Klein- und Kleinstgewassern im Plangebiet nachgewiesen. Adulte
Gelbbauchunken wurden in dem wasserfiihrenden Bombenkrater nachgewiesen.
Fur den Kammmolch und den Kleinen Wasserfrosch liegen aus den projektspezifi-
schen Kartierungen keine Nachweise vor. Auch fehlen Nachweise beider Arten aus
dem gut untersuchten direkten Umfeld (siehe ASK) und zumindest flir den Kamm-
molch erscheint der Bombentrichter aufgrund der zu geringen GroRRe eher als unge-
eignet, die Art wird daher im Folgenden nicht ndher abgeprift, wobei die fir die an-
deren Amphibienarten geplanten Malihahmen grundsatzlich ebenso fur den Kamm-
molch wirksam waéren.

Durch das Vorhaben kann es daher in unterschiedlichem Ausmaf zu Verlusten von
Laichgewdassern und Landhabitaten kommen.

Um Beeintrachtigungen von Amphibien und die Erflillung von Verbotstatbestanden
nach 8§ 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden sind entspre-
chende MalRnahmen vorgesehen (vgl. Kap. 4.2.3).

Ameisen

Im Planungsgebiet wurden eine Kolonie der Kahlriickigen Waldameise (Formica po-
lyctena) nachgewiesen. Die Art steht gem. Bundesartenschutzverordnung unter be-
sonderem Schutz. Um Konflikte zu vermeiden wird die Kolonie in Abstimmung mit
der Ameisenschutzwarte Landesverband Bayern e.V. in die benachbarten Waldfla-
chen umgesetzt.

Geplante MalRnahmen / Beschreibung der Planung im Hinblick auf das Schutz-
gut

Durch die Planung kommt es zu einem Verlust von Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen durch flachige Versiegelung und Uberbauung.

Die bestehenden Wald- bzw. Geholzbestande und weiteren Vegetationsbestinde
werden gerodet bzw. entfernt. AnschlieRend wird durch entsprechende Erdarbeiten
das Gelande in drei H6henniveaus an die topographisch bewegte Bestandssituation
angepasst. Davon ausgenommen ist ein Streifen im Norden des Geltungsbereichs,
innerhalb dessen der vorhandene Gehdlzbestand erhalten wird (Flachen zum Erhalt
des Gehdlzbestands).

Auf den seitlichen Béschungsbereichen (Flachen fir Wald) im Westen, Siiden und
Osten werden nach Herstellung mehrstufige Waldsaume entwickelt, die an die be-
stehenden Waldflachen anschlieen.
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Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffs und Hinweise zu
Ausgleichsmalinahmen

Allgemeine grinordnerische und artenschutzrechtliche MaRnahmen :

Freihalten von zu schitzenden Biotop- und Gehdlzbestéanden auf3erhalb des
Uberplanten Bereichs insbesondere von Baustelleneinrichtungen, Materialla-
gern, Zufahrten und dergleichen;In der Regel Verzicht auf nachtliche Bauar-
beiten zur Vermeidung von Stérungen nachtaktiver Tierarten.

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist
auf den festgesetzten Vegetationsflaichen zum Schutz des Grundwassers
sowie von Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine mdglichst standort-
gemale und naturnahe Artenzusammensetzung nicht zuldssig. Der Einsatz
von Glyphosat und glyphosathaltigen Produkten ist auf allen Flachen des
Planungsgebietes nicht zulassig.

Auf den festgesetzten Flachen fir Wald ist eine intensive Eingriinung und
Durchgrinung umzusetzen. Dabei werden einheimische und standortgerech-
te Geholze aus der Herkunftsregion Alpenvorland mit hohem 6kologischem
Wert eingesetzt.

Die zu erhaltende und herzustellende Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen,
zu erhalten und bei Verlust gemafl den genannten Festsetzungen des Be-
bauungsplans entsprechend nachzupflanzen.

Zu pflanzen sind einheimische, standortgerechte Geholze aus der Herkunfts-
region Alpenvorland mit hohem 6kologischem Wert. Fiir das Landschaftsbild
negative Arten, wie Thuja spec., Zypressen, Hangeformen sowie alle ziichte-
rischen Auslesen mit blauer Blattfarbe sind nicht zulassig.

Die Staudensaume sind standortgerecht mit Saatgut aus der Herkunftsregion
Alpenvorland herzustellen.

Durchfiihrung einer 6kologischen Umweltbaubegleitung

MalRnahmen zum Schutz von Vdgeln:

Gehdlzfallarbeiten bzw. Geholzrickschnittmal3inahmen erfolgen im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und somit aul3erhalb der Brutzeit von Vo6-
geln (geman § 39(5) BNatSchG bzw. Art. 16(1) BayNatSchG), vorbehaltlich
einer ausnahmsweisen Verlangerung bei besonderen Witterungsverhéaltnis-
sen in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehorde;

Die durch die Rodung betroffenen Hohlenbdume, welche Uber potentielle
Bruthdhlen verfugen, werden in einem Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.

MalRnahmen zum Schutz von Flederméausen:

Verzicht auf nachtliche Bauarbeiten;

Vermeidung von Streulichteinfluss durch Anpassung des Beleuchtungskon-
zeptes und entsprechende Abschirmung von Lampen;

Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln (bspw. Warme LED-
Lampen mit angepassten Leuchtstarken und Betriebszeiten), sodass keine
Lockwirkung fir Fledermause entsteht.

Fallung potentieller Quartierbdume Ende Mérz und damit aul3erhalb der Wo-
chenstuben- und Uberwinterungszeit;

Die durch die Rodung betroffenen Hohlenbaume, welche Uber (potentielle)
Quartierstrukturen verfiigen, werden entsprechend ihrer Quartiertyp-Eignung
in einem Verhdltnis 1:2 ausgeglichen.
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Maflnhahmen zum Schutz von Reptilien insb. Zauneidechse und Schlingnatter:

Bereiche, welche von der Zauneidechse besiedelt sind, werden vorab ver-
gramt. Hierzu wird die Bodenvegetation schonend entfernt sowie jegliche
Versteckmoglichkeiten beseitigt. Eine Vergramung darf nur wahrend der Ak-
tivitatsphase der Tiere, jedoch noch vor Eiablage erfolgen. Somit ist die Ver-
gramung im April durchzufiihren. AnschlieRender Oberbodenabtrag erfolgt in
dem Sommerhalbjahr ab Mai, um eine Flucht ggf. trotz Vergramung noch
vorhandener, einzelner Zauneidechsen zu ermdglichen. Bis zum Oberbo-
denabtrag ist darauf zu achten die Bodenvegetation niedrig zu halten, sodass
der Bereich fur die Zauneidechse unattraktiv bleibt.

Um nach Fertigstellung des Vorhabens die Verfugbarkeit an Habitatstruktu-

ren flr Zauneidechse zusatzlich zu erhdéhen, werden im zukinftig geplanten

Waldsaum und den betrieblichen Griinflachen Habitatkomplexe firr die Zau-

neidechse und die Gelbbauchunke integriert.

Schaffung von fir die Zauneidechse nutzbaren Kleinstrukturen wie Wurzel-

stock-Sandhaufen, Totholzhaufen und Steinhabitate aus grobblockigem Ma-

terial und Kies.

Vorgezogene AusgleichsmalBnahme (CEF): Herstellung von Ausweich-

habitaten fur die Zauneidechse:

« Schaffung von Habitatstrukturen fir die Zauneidechse (Wurzelstock-
Sandhaufen, Totholzhaufen und Steinhabitaten aus grobblockigem Mate-
rial und Kies) alle 20 m entlang der festgesetzten Flache zur Sicherung
des Gehdlzbestands sowie entlang einer bewaldeten Flache siddstlich
des Plangebiets;

. Auflichtung der Waldflache an deren nérdlichen Rand entlang des Forst-
weges;

« Erhaltung eines lichten Charakters der Gehdlzflachen durch regelmafii-
gen Ruckschnitt. Dabei ist darauf zu achten, dass der Ruckschnitt in ei-
nem Umtrieb mit einem Rhythmus von mind. funf Jahren geschieht.

Maflinahmen zum Schutz von Amphibien:

Vermeidung der Entwicklung geeigneter Habitatstrukturen fir Amphibien und

Reptilien;

Alle potentiellen Laichgewasser fir Amphibien im Gebiet sind zu beseitigen.

Hierzu sind im Winterhalbjahr alle temporar wasserfihrenden Fahrspuren

einzuebnen und der wasserfihrende Bombenkrater aufzufillen.

Errichtung von Amphibien-/Reptilienschutzzdunen um das Baufeld

Zum Schutz von Amphibien und Reptilien ist der Beginn von Bodeneingriffen

zur Baufeldfreimachung in den Bereichen mit Vorkommen von Individuen der

beiden Artengruppen auf den Zeitraum von Anfang April bis Ende Mai zu be-

schranken.

Um nach Fertigstellung des Vorhabens die Verfugbarkeit an Habitatstruktu-

ren fir die Gelbbauchunke zusatzlich zu erhéhen, werden im zukinftig ge-

planten Waldsaum und den betrieblichen Grunflachen Habitatkomplexe flr

die Zauneidechse und die Gelbbauchunke integriert. Schaffung temporarer

Laichhabitate durch Bereitstellung von Kleinst- und Kleingewéassern mit einer

Grol3e von 5 m? - 15 m? und einer max. punktuellen Tiefe von 60 cm in son-

niger bis halbschattiger Lage.

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen (CEF): Herstellung von Laichbio-

top-Komplexen fir die Gelbbauchunke:

« Vorgezogener Ersatz fur den Uberbauten Lebensraum der Gelbbauchun-
ke durch Integration von Habitatkomplexen bestehend aus Kleinst- und
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Kleingewasser (5 — 15 m?) in die im Bebauungsplan festgesetzte Flache
zum Erhalt des Gehdlzbestands und in einer bewaldeten Flache sudost-
lich des Geltungsbereichs.

« Die anzulegenden Mulden sollten in ihrer Tiefe von 10 cm — 60 cm variie-
ren Hierbei sollten die 60 cm nur punktuell in der Mitte der Mulden ange-
legt werden, sodass sich bei sinkendem Wasserstand das Wasser punk-
tuell sammeln kann. Ebenfalls ist auf eine flache Béschungsmodellierung
zu achten, dies gewéhrleistet ein rasches erwarmen des Wasserkorpers,
wodurch die Entwicklung des Laichs bzw. der Kaulgquappen beglnstigt
wird. Damit die angelegten Mulden, das Wasser dauerhaft halten, sollte
die Sohle wie auch die Béschung ab 50 cm unter GOK verdichtet und zu-
satzlich mit Lehm abgedichtet werden. Da die Gelbbauchunke vegetati-
onsfreie Gewasser bevorzugt, sollten die Mulden einmal jahrlich
(Herbst/Winter) ausgerdumt bzw. geméht werden.

Darliber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan einzuhalten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Planung kommt es anlagenbedingt zu einem Verlust der im Gebiet vor-
handenen Lebensraume. Durch den Baubetrieb kann es insbesondere durch
Larmemissionen zu Stérungen der angrenzenden Waldlebensraume kommen. Nach
8 30 gesetzlich geschitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen, FFH-Gebiete oder wei-
tere Schutzgebiete i. S. d. BNatSchG sind nicht betroffen.

Die Planung ist insbesondere durch den Verlust von Lebensraumen zunéchst mit er-
heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut verbunden, kénnen durch Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmafRnahmen auf ein vertragliches Mald gesenkt wer-
den.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande werden durch die genannten Vermei-
dungs- und MinimierungsmafRnahmen und vorgezogenen artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen (CEF) vermieden und liegen nicht vor.

Unvermeidbare Eingriffe im Sinne des 8§ 15 BNatschG werden durch geeignete na-
turschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen (vgl. Kap. 5.5 Naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmalinahmen ausgeglichen. Erhebliche dauerhafte Auswirkungen verbleiben
daher nicht.

Fazit

In der Gesamtschau kommt es fir das Schutzgut zu geringen, allenfalls mafigen
negativen Auswirkungen.
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Schutzgut Boden, Flache

Aktueller Umweltzustand

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Oberen SiufRwassermollasse (OSM). Die
Schichtenfolge ist durch eine Wechselfolge aus Tonen, Schluffen und Feinsanden
gepragt. Es kdnnen auch Mergellagen auftreten. Sidwestlich bis westlich des Bau-
feldes liegen noch &ltere pleistozane Deckenschotter (biberzeitlich) den tertidren B6-
den auf. Im Bereich der bestehenden gewerblichen Nutzung wurde der Boden meist
anthropogen umgelagert und verandert. Ein Grof3teil der Flachen ist hier bereits ver-
siegelt.
Folgende Schichtenfolge findet sich im Planungsgebiet (HPC, 2019):
- Oberboden
Mutterboden, sandig, schluffig, mit Haarwurzeln
Mé&chtigkeit: 0,2 — 0,4 m
- Quartare Deckschichten (Hanglehme):
Schluff, wechselnd sandig, tonig, schwach organisch weich bis steif
Feinsand, schluffig bis stark schluffig, locker bis mitteldicht
Méchtigkeit: 0,0 —2 m
- Obere SuRwassermollasse
Feinsand, wechselnd schluffig, tonig, lokal schwach kiesig, mitteldicht bis
sehr dicht
Schluff/Ton, wechselnd feinsandig, steif bis halbfest, zur Tiefe fest
Méachtigkeit: > 10 m (aus Erfahrung des Baugrundsachverstandigen)

Im Rahmen einer im Jahr 1995 durchgefiihrten historischen Recherche zur Erfas-
sung maglicher Altlasten aus der Vor- und Nachkriegszeit sowie moglicher Neulas-
ten aufgrund der aktuellen Nutzung auf einem Teilgelande der Industrieverwaltungs-
gesellschaft AG erbrachten die Nachforschungen Hinweise auf konkrete Altablage-
rungen bzw. auf moégliche Verdachtsflachen und mdglicherweise verflillte Bomben-
trichter (DR. RIETZER & HEIDRICH GMBH, 1995).

Lt. Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamts Ingolstadt vom 28.02.2019 ist der
Umgriff des Planungsbereiches im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninformations-
system (ABuUDIS) unter der Kataster-Nr. 18500746 - ,WIFO-Lager Neuburg, Ober-
hausen, Unterhausen” als militarische Altlast / Riistungsaltlast (RUVKA) erfasst. Zu-
dem wird das ehemalige WIFO-Lager als Ristungsaltlastenverdachtsflache mit der
Nr. W 8858.00 gefuihrt. Laut Gefahrdungspotentialabschatzung der Ristungsaltlas-
tenverdachtsflachen in Bayern durch die IABG wurde die Verdachtsflache in die
hdchste Prioritat 1 eingestuft.

Geplante Malinahmen / Beschreibung der Planung im Hinblick auf das Schutz-
gut

Durch die Realisierung des geplanten Industriegebiets sowie der dazugehérigen
Verkehrs- und Stellplatzflachen kommt es zu dauerhaften Flacheninanspruchnah-
men durch Versiegelung und Uberbauung. Im Zuge der Gelandeanpassung erfolgen
zudem umfangreiche Erdbewegungen und -umlagerungen.

In der nachfolgenden Bilanz ist der Umfang der geplanten Flachennutzungen ein-
nehmen, dargestellt:
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Tab. 5: Umfang der FlAchenumnutzungen

Flachennutzung Flache (ha)
Betriebsflachen ca. 12,4 ha
Verkehrsflachen ca. 0,9 ha ca. 0,9 ha
Grinflachen 2,5 ha
Geltungsbereich gesamt 15,8 ha

Maflinahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffs und Hinweise zu
Ausgleichsmalinahmen

- Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MalR zu beschréanken.
Fur die Stellplatzflachen sowie die Feuerwehrumfahrung sind wasserdurchlassi-
ge Belage zu wahlen. Allgemein sind wasserdurchlassige Belagsmaterialien zu
bevorzugen zur Férderung der Versickerung und Verdunstung.

- Aufforstung von bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen als Voraus-
setzung fir die Neuentwicklung von Waldboden als Ausgleich fur Waldboden-
verlust durch Versiegelung bzw. Uberbauung.

- Rickhaltung des uUberschussigen Niederschlagwasser durch breitflachige Versi-
ckerung Uber eine belebte Bodenzone auf daflir vorgesehenen Flachen inner-
halb des Geltungsbereichs.

- Der anstehende Oberboden ist zu sichern, sachgerecht in Mieten zu lagern und
der Wiederverwertung zuzufuhren. Die Sicherheitsvorschriften zur Minimierung
von Bodenverdichtungen und zur Verhinderung von Grundwasserbelastungen
sind gemal RAS-LP2 zu bericksichtigen.

Darliber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan einzuhalten.

Rustungsaltlastenverdachtsflache

Wie das Auffinden von Abfallablagerungen bei Wegebauten im Bereich des Tankla-
gers aufzeigte, muss bei Erdarbeiten mit dem Freilegen von Altlasten gerechnet
werden. Bevor gréRere BaumafRnahmen im geplanten Bereich durchgefihrt werden,
sollten die Recherchen im Zuge der Erkundung der Ristungsaltlastenverdachtsfla-
chen durch einen fach- und sachkundigen Sachverstandigen (Bereich Bodenschutz)
durchgefiihrt werden. Eine Bautberwachung bei Aushubarbeiten wird aufgrund des
Altlastenverdachts hinzugezogen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Infolge der Herstellung des Industriegebiets und den dafiir vorgesehenen Erschlie-
Bungs-, Stellplatz- und sonstigen Flachen kommt es zum Verlust der Lebensraum-,
Filter-, Puffer und Transformationsfunktion des Bodens.

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung kommt es zu einer erheblichen Mehrversie-
gelung an Flache. Dieser vollstandige Verlust stellt eine erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigung dieses Schutzgutes dar, da samtliche natirlichen Bodenfunktionen
wie Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebensraumfunktion sowie Regelung- und Spei-
cherfunktion verloren gehen. Es gehen Waldflachen und die mit ihnen verbundenen
naturlichen Funktionen verloren.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird insofern Rechnung getragen,
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dass ein bestehender Industriestandort optimiert und erweitert wird. Daraus ergeben
sich Synergieeffekte bei der Auslastung der ErschlieBung und bei einer konzentrier-
ten, intensiven Flachennutzung, die zu einer Reduzierung des Flachenverbrauchs an
anderer Stelle fuhren.

Auf den geplanten Ausgleichsflachen auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans werden durch Aufforstungen auch die Voraussetzung zur Entwicklung
neuer Waldbéden geschaffen, die den Verlust bestehender Waldbdéden im Pla-
nungsgebiet ausgleichen.

Fazit:

Durch die Planung werden die Voraussetzungen geschaffen fir umfangreiche Fla-
chenumwandlungen und Bodenversiegelungen. Durch entsprechende Vermeidungs-
bzw. MinimierungsmalBRhahmen sowie durch geeignete Ausgleichsmalinahmen
(Neuaufforstungen) werden die Eingriffe weitestgehend minimiert bzw. kompensiert.
Trotz dessen entsteht insgesamt gesehen durch Neuversiegelungen und dem dar-
aus resultierenden Flachenverlust fir das Schutzgut Boden/Flache eine erhebliche
Betroffenheit.
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Schutzgut Wasser

Aktueller Umweltzustand einschliel3lich Vorbelastungen

Fir das Schutzgut Wasser ist vorrangig das Schutzgut Grundwasser von Bedeu-
tung. Im Wirkraum des Vorhabens sind keine nattrlichen, dauerhaft wasserfiihren-
den Oberflachengewasser vorhanden.

Im Planungsgebiet selbst befinden sich auRerdem keine Trinkwasserschutzgebiete.
Im Osten grenzt unmittelbar das Trinkwasserschutzgebiet Sehensand an.

Im Rahmen der Baugrunderkundung (HPC AG, 2019) wurden zur Klarung der Bau-
grundverhaltnisse Kleinrammbohrungen abgeteuft. Grundwasser wurde dabei aus-
schlielich bei einer Aufschlussbohrung in einer Tiefe von 7,0 m unter GOK ange-
troffen. Im Rahmen der gutachterlichen Erkundung wurde die entsprechende Boh-
rung zu einer Grundwassermessstelle DN 125 ausgebaut. An dieser Messtelle konn-
te ein Ruhewasserspiegel von 6,6 m unter GOK (einer Kote von 417,67 mNN) ein-
gemessen werden. Laut dem Gutachter kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass jahreszeitlich sowie nach langanhaltenden und niederschlagsreichen Perioden
temporare Schichtwasseransammlungen als sog. schwebende Aquifere auftreten.

Geplante MalRnahmen / Beschreibung der Planung im Hinblick auf das Schutz-
gut

Durch die Planung wird die Voraussetzung geschaffen, groRere Flachenanteile zu
bebauen und zu versiegeln. Das von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
abflieBende Niederschlagswasser der Baugrundstiicke wird Uber die daflir vorgese-
hene naturnah gestaltete Versickerungsmulde mit belebter Bodenzone versickert.
Auf den unversiegelten Griin- und Freiflachen kann kiinftig das Niederschlagswasser
oberflachig versickern und damit zur Grundwasserneubildung beitragen. Die Kfz-
Stellplatze werden mit versickerungsfahigen Beldgen und mit Baumen bepflanzt (1
Baum 1. Ordnung pro 5 Stellplatze).

Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffs und Hinweise zu
AusgleichsmalRnahmen

- Das anfallende Oberflachen- und Dachwasser wird Uber naturnah gestaltete
Versickerungsflachen versickert.

- Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink und Titanzink sind bei der beabsich-
tigen Versickerung des Niederschlagswassers nicht erlaubt.

- Die Versickerung erfolgt nur Gber unbelastete und fir die Versickerung ge-
eignete Bodenflachen.

- Die Grundstiicks- und Gebaudeentwésserung erfolgt nach den anerkannten
Regeln der Technik, gemafl den anerkannten Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000
sowie des Merkblattes “ATV-DVWK-M 153 Handlungsempfehlung zum Um-
gang mit Regenwasser‘ und den Vorgaben des DWA-Arbeitsblattes A138
"Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser".

- Flr den Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B.
Heizol, Hydraulikdle bei Aufzugsanlagen) ist die Anlagenverordnung — VSwS
zu beachten.

Darlber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan einzuhalten.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Laut den Ergebnissen der Baugrunderkundung (HPC AG, 2019) ist sowohl fir die
Erd- als auch fur die Grindungsarbeiten bei nicht unterkellerter Bauweise nicht mit
Grundwasser zu rechnen, womit Eingriffe in das Grundwasser ausgeschlossen wer-
den koénnen. Naturliche Oberflachengewdasser sind innerhalb des Wirkbereichs der
Planung nicht vorhanden. Beim Anschneiden der Boschung im sidwestlichen Be-
reich kdnnen temporér Hang- / Schichtwasser bzw. lokale Wasserzutritte auftreten.
Durch eine Sammlung und Ableitung des Wassers kann vermieden werden, dass die
Bdschungen ggf. instabil werden.

Fazit:

Unter Beachtung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sind
durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser zu erwarten.
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Schutzgut Landschaftsbild

Aktueller Umweltzustand einschliel3lich Vorbelastungen

Landschafts- und Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturraums Donau-lller-Lech-Platten im Be-
reich der Untereinheit Aindlinger Terrassentreppe. Die treppenférmig aufgebaute
Terrassentreppe steigt von West nach Ost bis zur waldbedeckten Hochschotterplatte
an.

Der im Untersuchungsraum vorhandene und nach Sudwesten ansteigende Héhen-
ricken ist aktuell mit einem fichtendominierten forstwirtschaftlich genutzten Misch-
wald bewaldet. Die bestehende Bebauung des Industrieparks Oberhausen liegt in
einer Tallage. Das Landschaftsbild ist hier topographisch stark bewegt und gepréagt
durch das zusammenhéngende Waldgebiet des Unterhauser Forstes, das sich ent-
lang des Hohenriickens erstreckt. Die ndrdlich angrenzenden Ortschaften Ober- und
Unterhausen liegen im Bereich der Frankischen Alb. Das hiigelige Landschaftsbild
ist gepragt durch landwirtschaftliche Nutzung im Wechsel mit bewaldeten Flachen
und gliedernden Gehdlzstrukturen.

Im Talraum sind die dort verlaufende Bahnlinie sowie die B 16 als landschaftsbild-
pragende technische Uberpragungen zu nennen.

Geplante MalRnahmen / Beschreibung der Planung im Hinblick auf das Schutz-
gut

Das geplante Industriegebiet grenzt an den bestehenden Industriepark Oberhausen
an. Zwischen der geplanten Erweiterung des Industriegebietes und dem offenen
Landschaftsraum bleiben Geholzbestdnde bestehen. Diese liegen sowohl innerhalb,
als auch auBerhalb des Geltungsbereiches (nordlich des bestehenden Industrie-
parks sowie ndrdlich von B 16 und Bahnlinie).

Aufgrund der Rahmenbedingungen die durch die Bauleitplanung geschaffen werden,
kénnen groR3flachige und groRvolumige Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
errichtet werden. Diese werden im Landschaftsbild in Erscheinung treten und die be-
stehenden technischen Uberpragungen im Landschaftsbild durch den vorhandenen
Industriepark weiter verstarken.

Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffs und Hinweise zu
Ausgleichsmalinahmen

Folgende MaRBnahmen sind fur die Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffes
vorgesehen:

- Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehdlzbestande am norddstlichen Rand
des Geltungsbereiches; Festsetzung zur Randeingrinung an den Ubrigen
Grundstucksflachen (Private Griinflache als Waldsaum).

- Festsetzung zur Begrinung der Stellplatze durch Pflanzungen von grof3kronigen
Einzelbaumen.

- Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe von 35 m sowie eines Hohenbe-
zugspunkts.

- Verzicht auf die Nutzung greller Farben fur die Fassaden sowie blinkender Wer-
beflachen an den Fassaden.

Prognose der Umweltauswirkungen
Mit Umsetzung der Planung kommt es zum Verlust von landschaftsbildpragenden
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Waldflachen und zu einem Eingriff in natlrliche Gelandestrukturen. Fir die ndrdlich
am Gegenhang liegende Wohnbebauung der Ortschaft Oberhausen wird das Ge-
werbegebiet kinftig im Landschaftsbild sichtbar sein.

Festsetzungen zur Eingriinung des Industriegebiets sind Bestandteil der Bauleitpla-
nung, wodurch der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert wird. Der bestehende
Gehdlzbestand westlich der vorhandenen Bebauung sorgt zudem fiir eine weitge-
hende Abschirmung der dahinter geplanten Bebauung (vgl. Abb. 2).

Abb. 3: Visualisierung der geplanten Bebauung mit Sicht von Oberhausen (Quelle: Coplan,
2019)

Fazit

Bei der Beurteilung der Uberplanung der vorhandenen Waldbestande im Geltungs-
bereich sind fir das Orts- und Landschaftsbild unter Berticksichtigung der Mafl3nah-
men zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs maRige, jedoch keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen zu konstatieren.
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Schutzgut Klima und Luft

Aktueller Umweltzustand einschlie3lich Vorbelastungen

Der hohe Waldanteil im Planungsgebiet wirkt sich, durch die Funktion des Waldes
als Frischluftproduzent, CO2-Senker, Luftfilter und Luftbefeuchter ausgleichend auf
das lokale Klima aus. Die Waldfunktionsplanung weist den bestehenden Wald mit
besonderer Bedeutung fuir den lokalen Klima- und Immissionsschutz aus.

Beeintrachtigt wird die Luftqualitdt gegenwartig im Wesentlichen durch den Verkehr
der ndrdlich des Planungsgebiets verlaufenden B 16.

Geplante MalRnahmen / Beschreibung der Planung im Hinblick auf das Schutz-
gut

Mit der Realisierung des geplanten Industriegebietes geht der Verlust von Waldfla-
chen mit klimatischer Ausgleichsfunktion einher. Durch die Nutzung als Industriege-
biet bedingte, nennenswerte Emissionen sind nicht bekannt.

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffs und Hinweise zu
Ausgleichsmalinahmen

- Mit der Weiterentwicklung des bereits bestehenden Standortes ergeben sich
Synergieeffekte, die sich positiv auf das Schutzgut auswirken kdénnen. Hier-
bei handelt es sich beispielsweise um den Wegfall von Fahrten zum Trans-
port Produktionsrohstoffen aus den Tanklagern im Planungsgebiet zum be-
stehenden Produktionsstandort in Neuburg oder die Nutzung des bestehen-
den Gleisanschlusses.

- Durch die groRRzlgige Eingrinung des Planungsgebietes mit privaten und 6f-
fentlichen Griin- und Freiflachen bleibt die klimaausgleichende Wirkung des
Planungsgebietes in groRen Teilen erhalten.

- Der erhdéhten Warmeaufnahme und Speicherung der geplanten Gebaude-
komplexe und versiegelten Flachen wird entgegenwirkt, indem grof3kronige
Baume im Bereich der Parkplatze gepflanzt werden. Dadurch wird durch Be-
schattung der Erwdrmung entgegengewirkt sowie die Verdunstung und Ab-
kihlung gefordert.

- Auf den Bdschungsbereichen am westlichen, stidlichen und nérdlichen Rand
der bebauten Bereiche entstehen mehrstufige Waldmantel in Anschluss an
die bestehenden Waldflachen. Die dort geplanten Gehoélz-, Strauch- und
Staudenvegetation tragt dazu bei, die klimatischen Ausgleichsfunktionen im
Gebiet zu erhalten und unterstiitzen sowie den planungsbedingten Verlust
der Waldflachen auszugleichen.

- Es sind umfangreiche AufforstungsmalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans vorgesehen, die den Verlust der Waldflachen
und deren klimatische Ausgleichsfunktionen kompensiert.

Darlber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan einzuhalten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die mit der Realisierung der Planung einhergehende Anderung der Oberfla-
cheneigenschaften (Versiegelung, Bebauung usw.) ergeben sich Auswirkungen auf
das lokale Klima. So andert sich u.a. der Warme- und Feuchtehaushalt der Giberplan-
ten Flache. Mit den mdoglichen Flachenversiegelungen geht die temperaturausglei-
chende Wirkung sowie weitere vielfaltige klimaregulierende Wirkungen und Funktio-
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nen der Waldflachen verloren. Durch zunehmenden Versiegelungsanteil ist eine
starkere Aufheizung von Flachen zu erwarten. Mit der geplanten Ersatzaufforstung
kann langfristig dieser Verlust wieder ausgeglichen werden.

Bei Realisierung der Planung erhdht sich aufgrund des zuséatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden StralRen das Verkehrsaufkommen, was zu einer Er-
hoéhung der Immissionsbelastung durch Luftschadstoffe fihren kann. Die zu erwar-
tende Intensitat ist jedoch als unerheblich einzuschatzen. Wohngebiete befinden
sich auRerdem nicht in unmittelbarer Néhe, so dass von keinen nennenswerten ne-
gativen Auswirkungen auf die Bevoélkerung ausgegangen werden kann.

Fazit:

Insgesamt kann fir das Schutzgut Klima/Luft von einer leichten, jedoch nicht rele-
vanten Erhohung der Belastung durch Luftschadstoffe und langfristig von keiner er-
heblichen Verschlechterung fur das Schutzgut Klima allenfalls von geringen negati-
ven Auswirkungen auf das Lokalklima ausgegangen werden.

D:\18\132\Tx\Bearb\18132-191029-Umweltbericht_Bebauungsplan_Oberhausen_SONAX .docx Seite 34



4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

Bebauungsplan Plan “Industriepark Oberhausen®, 1. Anderung Umweltbericht

Schutzgut Kultur-/Sachguter

Aktueller Umweltzustand einschliel3lich Vorbelastungen

Kulturguter

Innerhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan sowie im unmittelbaren Nah-
bereich gibt es weder Bau- noch Bodendenkmaler.

Sachguter

Hier sind alle umweltgebundenen Flachennutzungen zu betrachten. Landwirtschaft-
lich genutzte Flachen gibt es innerhalb des Geltungsbereiches nicht. Ebenso wenig
wie Vorrangflichen zum Abbau fur Bodenschéatze, Gewasserbenutzungen o. &.
Sachgiiter liegen hier in Form des Waldes bzw. dessen forstwirtschaftlicher Nutzung
vor. Der Wald innerhalb des geplanten Geltungsbereichs hat geman Waldfunktions-
plan eine klimatische Ausgleichsfunktion. Im Stdosten grenzt der Geltungsbereich
an Bannwald an.

Geplante Malinahmen / Beschreibung der Planung im Hinblick auf das Schutz-
gut

Geplant ist ein Industriegebiet mit dazugehdrigen Verkehrs- und Stellplatzflachen auf
bisher forstwirtschaftlich genutzten Flachen.

Maflnahmen zur Vermeidung bzw. Reduzierung des Eingriffs und Hinweise zu
Ausgleichsmallnahmen

- Der Umgriff des Geltungsbereichs und dadurch die Uberplanung von forst-
wirtschaftlicher Flache (zusatzliche mit klimatischer Ausgleichsfunktion gem.
Waldfunktionsplan) wurde im Planungsprozess erheblich minimiert und be-
grenzt sich nur mehr auf das unbedingt notwendige Mal3.

- Der Umgriff des Geltungsbereichs wurde im Laufe des Planungsprozesses
auRerdem so angepasst, dass eine Uberplanung des siiddstlich gelegenen
Bannwalds vermieden wird.

- Der aus der Planung resultierende Verlust forstwirtschaftlich genutzter Flache
wird durch die Aufforstungen auf Flachen aul3erhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (vgl. Kap. 7) kompensiert.

- Festsetzung von ,Flachen fir Wald* (Schaffung mehrstufiger Waldméntel)
am westlichen, stdlichen und 6stlichen Rand des Geltungsbereichs und im
Anschluss an die bestehenden Waldflachen.

Darliber hinaus sind die planlichen und textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan einzuhalten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Planung fuhrt zu einem Verlust von forstwirtschaftlich genutzten Flachen in ei-
nem Umfang von ca. 14 ha. Der Verlust wird durch die Herstellung eines Waldman-
tels im Anschluss an die benachbarten Waldflachen und auf Flachen auf3erhalb des
Geltungsbereichs durch Aufforstungen ausgeglichen.

Fazit

Unter Beachtung dieser Ausgleichmal3nahmen sowie der genannten Vermeidungs-
und Minimierungsmaflnahmen und dem Grundsatz der ,sozialgerechten Bodennut-
zung“ (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) sind keine erheblichen Beeintrachtigungen und
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allenfalls geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwar-
ten.

Wechselwirkungen

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern — soweit nicht
bereits bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen — ergeben sich
keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Kumulierende Wirkungen, die sich im Zusammenhang mit anderen Planungen oder
Vorhaben ergeben, sind nicht bekannt.
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Auswirkungen von schweren Unfallen oder Katastrophen

Storfallbetriebe - Bestand

Die Firma Tanquid als Betreiber der Tanklager innerhalb des bestehenden Industrie-
gebietes ist ein Betriebsbereich entsprechend § 3 Abs. 5a BImSchG. In dem Be-
triebsgelande wird mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der Stdrfallverordnung umge-
gangen. Die TUV Sid Industrie Service GmbH ermittelte im Rahmen eines Gutach-
tens die sogenannten angemessenen Sicherheitsabstande im Hinblick auf die Frei-
setzung toxischer Stoffe sowie Brand- und Explosionsereignisse (2017).

Der Gutachter kommt zu folgender Gesamtbewertung:

Da in der Gesamtschau im betrachteten Betriebsbereich Oberhausen die betrachte-
ten Dennoch-Storfalle in verschiedenen Bereichen auftreten kdnnen, werden als
Ausgangspunkt fur die Abstéande bezlglich der betrachteten Stoffe folgende Berei-
che vorgeschlagen

- Kerosin 105 m (max. 3 bar) an unterirdischen Lagertanks
- Kerosin 117 m (max. 7 bar) an Pipeline-Manifold

- Kerosin 114 m am Kesselwagen-Verladebahnhof

- Ethanol 103 m (max. 4 bar) bei TKW-Entladung

- Flussiggas 126 m (aus KAS-18 Leitfaden) um Lagertank

Die Betriebsgrenzen werden bei den im Gelande verteilten unterirdischen Behaltern
nicht Uberschritten, so dass hier als ,Einhlllende der angemessenen Sicherheitsab-
stéande" die Betriebsgrenze gelten kann.

Im Bereich zum jetzigen Gewerbegebiet Rail Maint GmbH oder zur naheliegenden
Bahnlinie werden durch die errechneten angemessenen Sicherheitsabstande nun
die Betriebsgrenzen Uberschritten.

Wie aus den Abbildungen im Anhang des Gutachtens ersichtlich ist, liegen die
Wohngebiete weit auRerhalb der errechneten angemessenen Sicherheitsabsténde.

Hinweis: Da sich der Leitfaden KAS-18 nicht auf die externe Notfallplanung bezieht,
sind die hier gemachten Angaben zu angemessenen Abstadnden im Rahmen der
Bauleitplanung nicht als Beurteilungsmalfistab fir externe Notfallplanungen heranzu-
ziehen.

Als Beurteilungswert fur Druckwellen (z.B. Szenario Flissiggas) wurde gemaR den
Konventionen im Leitfaden KAS-18 ein Wert von 0,1 bar herangezogen. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass auch bei niedrigeren Explosionsiberdricken, d.h. in
groReren Entfernungen, gemaf Literaturquellen noch Schaden auftreten kénnen
(z.B. Bruch von Glasscheiben bei 0,03 bar).” (vgl. Gutachten S. 15 von 19).

Storfallbetriebe — Planung

Der vorgesehene Betrieb auf dem Industriegebiet wird als Storfallbetrieb eingestuft.
Zu Beurteilung von angemessenen Sicherheitsabstanden i. S. v. BIm-
SchG/Storfallverordnung erfolgte eine gutachterliche Stellungnahme des TUV Sud.
Im geplanten Betrieb werden demzufolge keine Storfallstoffe gehandhabt, die hin-
sichtlich Absténde infolge toxischer Wirkungen zu betrachten sind. In Hinblick auf zu
betrachtende Abstande durch Warmestrahlung bzw. Explosionswirkungen im Ent-
zundungsfall besagt das gutachterliche Fazit, dass ein Sicherheitsabstand von 200
m bezogen auf die Gebaudehullen mit gefahrlichen (entziindbaren) Stoffen ausrei-
chend sei. Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich keine Konflikte im Hinblick
Wohnnutzungen oder sonstige schutzbedurftige Nutzungen i. S. d. 8 50 BImschG,
da dies in ausreichender Entfernung liegen.

D:\18\132\Tx\Bearb\18132-191029-Umweltbericht_Bebauungsplan_Oberhausen_SONAX .docx Seite 37



Bebauungsplan Plan “Industriepark Oberhausen®, 1. Anderung Umweltbericht

Schwere Unfélle — Planung

Diesbezuglich ist eine Festsetzung Bestandteil der Planung, wonach im Rahmen des
nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens eine Priifung
des Bauvorhabens im Sinne des § 50 BImSchG beizufuigen ist.

Schlussfolgerung

Der geplante Erweiterungsbereich der Bebauungsplananderung liegt teilweise inner-
halb der berechneten Sicherheitsabstande des Storfallbetriebs TanQuid. Auch der
vorgesehene Betrieb auf dem Industriegebiet wird als Stérfallbetrieb eingestuft.
Durch die Anderung des Bebauungsplans ergeben sich jedoch keine Anderungen
der einzuhaltenden Sicherheitsabstdnde zu Wohnnutzungen oder sonstige schutz-
bedirftige Nutzungeni. S. d. § 50 BiImschG.
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal} Bundesnaturschutzgesetz (88 14, 15 BNatSchG) und Baugesetzbuch (8§ 1a
Abs. 3 BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Be-
eintrachtigungen der Funktionalitéat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch geeignete MaBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszu-
gleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir die Gegeniberstellung der Eingriffe in Natur und Land-
schaft wird auf der Grundlage des vorliegenden Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Bestimmung der Flachen mit Ausgleichserfordernis

Teilflachen des Gebiets liegen innerhalb des Geltungsbereichs des bestehenden
Bebauungsplans ,Industriepark Oberhausen” und sind dort als Industriegebiet fest-
gesetzt. Das in Teilen des neuen Geltungsbereichs geplante Industriegebiet wurde
nie errichtet, das damals berechnete naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis fur
jene Flachen wurde dementsprechend nie abgegolten und flie3t deshalb nicht in die
aktuellen Berechnungen des Ausgleichsflachenbedarfs mit ein. Als Ausgangszu-
stand fur die Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichserfordernisses wird der
tatsachliche Bestand vor Ort angesetzt.

Flachen mit Ausgleichserfordernis entstehen durch die Bauflachen des Gl sowie
durch die Verkehrs- bzw. Stellplatzflachen im Westen bzw. Norden. Die Flachen fir
Versickerung und die Flachen fur Wald erzeugen kein Ausgleichserfordernis.

Faktor zur Ermittlung des
Ausgleichsflachenbedarfs

| = = = Geltungsbereich Industriepark Oberhausen,
| ®, o' 1. Anderung bzw. Erweiterung

Abb. 4: Flachen mit Ausgleichserfordernis (orange, rot) mit angesetztem Ausgleichsfaktor. Auf
den weil3 dargestellten Flachen ergibt sich kein Ausgleichserfordernis.

D:\18\132\Tx\Bearb\18132-191029-Umweltbericht_Bebauungsplan_Oberhausen_SONAX .docx Seite 39



5.2

53

Bebauungsplan Plan “Industriepark Oberhausen®, 1. Anderung

Umweltbericht

Erfassen und Bewerten des Zustandes von Natur und Landschaft

Tab. 6: Schutzgutdifferenzierte Bewertung des Planungsgebiets

Schutzgut Bestandssituation Kategorie

(in Anlehnung an den Leitfaden)

Arten und Le- | Standortgerechte Walder mittlerer Kategorie Il

bensraume Auspragung
Hecken und Feldgehdlze (>10 Jahre) Kategorie Il
Artenarme Saume und Staudenfluren Kategorie Il
(kleinflachig)
mafig extensiv genutztes artenarmes Kategorie Il
Grinland

Boden Unbeeinflusster bzw. geringfiigig ver- Kategorie 11l
anderter, naturnaher Boden

Wasser Keine konkreten Informationen tber Kategorie Il
Grundwasser-Flurabstand, vermutlich
relativ hoher Grundwasser-
Flurabstand keine Oberflachengewas-
ser vorhanden,

Klima und Luft | Waldflachen mit Klimaschutzfunktion Kategorie 11l
gem. Waldfunktionsplan

Landschaft Bereich in Hanglage mit Einsehbarkeit Kategorie Il

von Siedlungsflachen am Gegenhang,
Vorbelastung durch bestehende ge-
werblich-industrielle Nutzung

Eine Zuordnung erfolgt, bezogen auf alle Schutzguter, in Kategorie Il (mittlere Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild).

Ermittlung der Eingriffsschwere

Gemal der festgesetzten GRZ von 0,8 ergibt sich gemal} des Leitfadens zur Ein-
griffsregelung in der Bauleiplanung (StMLU, 2003) fir die neuen Baugebietsbereiche
die Einstufung in Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, GRZ >0,35).

Fur die Stellplatz- und Zufahrtsflachen erfolgt aufgrund des niedrigeren Versiege-
lungsgrads eine Einstufung in Typ B.
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Ermittlung des Ausgleichserfordernisses

Gemal Leitfaden sind bei einer Einstufung in Kategorie Il Kompensationsfaktoren
innerhalb der folgenden Spannen anzuwenden:

Tab. 7: Einstufung der Eingriffsschwere

Eingriffsschwere Bewertungskategorie Kompensationsfaktor
Typ A Kategorie Il 0,8-1,0
Typ B Kategorie Il 0,5-0,8

Da keine Informationen vorliegen, ob und in welchem Umfang innerhalb der Bau-
grenzen Grunflachen vorgesehen sind, wurde sicherheitshalber der maximale Aus-
gleichsfaktor von 1,0 angesetzt. Aufgrund eines verhaltnismaRig geringen Versiege-
lungsgrads kommt fir die restlichen zu betrachtenden Flachen der Parkplatz- und
Zufahrtsbereiche ein Ausgleichsfaktor von 0,6 zur Anwendung.

In nachfolgender Tabelle ist das ermittelte Ausgleichserfordernis differenziert nach
Flachennutzung dargestellt:

Tab. 8: Ermittlung des Ausgleichserfordernisses

Flachen mit Erzeu- GrofRRe des Eingriffs- Kompensations- Ausgleichser-
gung von Aus- Gebiets in schwere gem. | faktor fordernis (m2)
gleichsbedarf aqm Leitfaden

zu bebauende Fl&- 115.154 Typ A 1 115.154

chen innerhalb des Gl

Parkplatz- und Zu- 14.748 Typ B 0,6 8.850
fahrtsbereiche auf

bisherigen Waldfla-

chen

Flachen fur Wald 11.597 - - -
Summe 124.004

Die Berechnung unter Zugrundelegung der aufgefihrten Zuordnungen ergibt ein
Ausgleichserfordernis von 124.004 mz,

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRBhahmen

Fur den naturschutzfachlichen Ausgleich von Eingriffen i. S. d. 8 15 BNatSchG wer-
den externe Flachen aufRerhalb Geltungsbereichs des Bebauungsplans herangezo-
gen. Auf den Flachen ist die Entwicklung von Waldbestanden durch Aufforstungen
vorgesehen. Es ist eine Uberlagerung des naturschutzfachlichen und waldrechtli-
chen Ausgleichs vorgesehen.

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Randbereich des Naturraums® ,D64-Donau-
lller-Lech-Platten”,  unmittelbar angrenzend an die Naturrdume ,D65-
Unterbayerisches Hugelland und lIsar-Inn-Schotterplatten* (im Osten) bzw. ,D61-
Frankische Alb* (nérdlich der Donau). Trotz umfangreicher Suche nach Flachen in-
nerhalb des gleichen Naturraums, auf denen zudem eine Uberlagerung von forstli-
chem und naturschutzfachlichem Ausgleich mdglich ist, wurden nicht ausreichend

! haturraumliche Gliederung nach Ssymank
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Flachen gefunden, um den durch das Vorhaben entstandenen Ausgleichsbedarf ab-
zugelten.

Der Standort des Plangebiets entspricht geologisch dem Tertiar-Hugelland, das im
unmittelbar ostlich angrenzenden Naturraum ,D65-Unterbayerisches Hugelland und
Isar-Inn-Schotterplatten” vorherrscht, weshalb auch ein Ausgleich innerhalb dieses
Naturraums fachlich vertretbar erscheint. In diesen beiden Naturraumen kdénnen mit
den Ausgleichsflachen ca. 60 % des Ausgleichsbedarfs gedeckt werden.

Fur den verbleibenden Anteil des Ausgleichsbedarfs von ca. 40 % wurde auf eine
Flache im Naturraum ,D61-Frankische Alb* zurtickgegriffen, die sich zwar bzgl. der
naturrdumlichen Merkmale vom Plangebiet unterscheidet, sich jedoch aufgrund der
geringen Entfernung zum Eingriffsort (ca. 8 km) trotzdem als Ausgleichsflache anbie-
tet. Daflr spricht zudem, dass es sich um eine grofRe, zusammenhangende Flache
unmittelbar oberhalb des FFH-Gebiets ,Mittleres Altmihltal mit Wellheimer Trocken-
tal und Schambachtal® mit seinen unterschiedlichen, mageren Lebensraumen han-
delt, die bei der geplanten Umwandlung von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen zu Wald durch eine Verringerung von Stoffeintrdgen profitieren wirden.

Im Folgenden werden die Flachen und die geplanten AusgleichsmalRhahmen darge-
stellt und erlautert:
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A 1 Neuanlage eines standortgerechten Laub(misch)waldes mit strukturrei-
chem Waldrand und Stauden- und Krautsaum

Flurnr. 322 Gemeinde Oberhausen, Gemarkung Unterhausen
FlachengrofZe: 5.300 m2

Abb. 5: Ausgleichsflache Al

Bestandssituation:

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Intensivwiese genutzt. Im Osten grenzt
sie an einen mit Laubwald bestockten Hang an. Im Nordwesten und Sutden wird die
Flache von wasserfiihrenden Graben begrenzt.

Geplante Entwicklung:

Vorgesehen ist die Neuanlage eines standortgerechten Laub(misch)waldes nach
dem Vorbild eines Hainsimsen-Buchenwaldes oder Eichen-Hainbuchenwaldes in
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Anschluss an die bestehenden Waldflachen mit der Hauptbaumart Buche (Fagus
sylvatica) im Komplex mit geeigneten Neben- und Pionierbaumarten. Die Auffors-
tungsmafinahmen erfolgen nach den Waldbauvorlagen der zustandigen Forstbehor-
de. Am nordwestlichen bzw. siidwestlichen Waldrand wird tiber eine zwei bis dreirei-
hige Geholzpflanzung in Gruppen ein mehrstufiger Waldsaum hergestellt und entwi-
ckelt, an dessen aullerem Rand — entlang der wasserfihrenden Graben — zudem
ein artenreicher Stauden- bzw. Krautsaum per Ansaat hergestellt wird.

Fur die Pflanzung im Bereich des Waldmantels sind u.a. folgende Gehdlzarten vor-
gesehen: WeiRdorn (Crataegus spec.), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schneeball (Viburnum opulus, V. lantana), Wildrose (Rosa canina, R. rubiginosa, R.
gallica, R. arvensis, R. majalis, R. pendulina, R. spinosissima) und Wildobst. Die An-
saat des Kraut- und Staudensaums erfolgt mit geeignetem autochthonem Saatgut.

Pflege:
Der Kraut- und Staudensaum wird alle 1-2 Jahre gemaht.
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A 2 Neuanlage eines standortgerechten eines Laub(misch)waldes mit struk-
turreichem Waldrand und Stauden- und Krautsaum

Flurnr. 319 Gemeinde Oberhausen, Gemarkung Unterhausen
Flachengrof3e: 4.000 m?

Abb. 6: Ausgleichsflache A2

Bestandssituation:

Die fur die Aufforstung vorgesehene Flache besteht aus dem dstlichen, bisher nicht
bewaldeten Teil des Flurstiicks. Im Westen liegen (teilweise junge) Aufforstungsfla-
chen, im Osten grenzt das Flurstiick an landwirtschaftliche Flachen an. Nérdlich der
Flache befindet sich eine aufgefillte Kiesgrube. Der Stiden der Flache ist derzeit von
Intensivgriinland bedeckt, im Norden befinden sich eine unbefestigte Zuwegung und
Lagerflachen.

Geplante Entwicklung:

Vorgesehen ist die Neuanlage standortgerechten Laub(misch)waldes nach dem
Vorbild eines Hainsimsen-Buchenwaldes oder Eichen-Hainbuchenwaldes in An-
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schluss an die bestehenden Waldflachen im Westen. Hauptbaumarten sind Buche
(Fagus sylvatica) bzw. Stieleiche (Quercus robur) im Komplex mit geeigneten Ne-
ben- und Pionierbaumarten. Die AufforstungsmalRnahmen erfolgen nach den Wald-
bauvorlagen der zustandigen Forstbehtrde. Am 6stlichen und nérdlichen Rand der
Aufforstungsflache wird Uber eine zwei bis dreireihige Gehdlzpflanzung in Gruppen
ein mehrstufiger, strukturreicher Waldsaum hergestellt und entwickelt, an dessen
aulRerem Rand zudem ein artenreicher Stauden- bzw. Krautsaum per Ansaat herge-
stellt wird.

Far die Pflanzung im Bereich des Waldmantels sind u.a. folgende Gehdlzarten vor-
gesehen: WeilRdorn (Crataegus spec.), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schneeball (Viburnum opulus, V. lantana), Wildrose (Rosa canina, R. rubiginosa, R.
gallica, R. arvensis, R. majalis, R. pendulina, R. spinosissima) und Wildobst. Die An-
saat des Kraut- und Staudensaums erfolgt mit geeignetem autochthonem Saatgut.

Pflege:
Der Kraut- und Staudensaum wird alle 1-2 Jahre gemaht.

A 3 Neuanlage eines standortgerechten Eichen-Hainbuchenwaldes mit struk-
turreichem Waldrand und Stauden- und Krautsaum

Flurnr. 448/1 Gemeinde Po6ttmes, Gemarkung Immendorf
Flachengrof3e: 16.100 m2

Abb. 7: Ausgleichsflache A3

Bestandssituation:

Das Flurstiick befindet sich unmittelbar dstlich der St2035 zwischen Péttmes und
Handzell und wird derzeit landwirtschaftlich als Intensivgrinland bzw. Acker genutzt.
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Die Flache liegt oberhalb eines stidexponierten Hangs, auf dem ein, in weiten Teilen
durch die amtliche Biotopkartierung erfasster Biotopkomplex mit Heckenstrukturen,
Ranken, trockenem Eichenwald und Magerrasen vorhanden ist. Nérdlich grenzt das
Flurstiick an weitere Ackerflachen an.

Geplante Entwicklung:

Vorgesehen ist die Neuanlage eines lockeren, dem Standort entsprechenden
Laub(misch)waldes nach dem Vorbild eines Eichen-Hainbuchwaldes. Die Auffors-
tungsmalnahmen erfolgen nach den Waldbauvorlagen der zustandigen Forstbehor-
de. Am noérdlichen und westlichen bzw. stidwestlichen Rand der Aufforstungsflache
wird Uber eine zwei bis dreireihige Gehdlzpflanzung in Gruppen ein mehrstufiger,
strukturreicher Waldsaum hergestellt und entwickelt, an dessen &uf3erem Rand zu-
dem ein artenreicher Stauden- bzw. Krautsaum per Ansaat hergestellt wird. Im Si-
den wird ein entsprechender Ubergang und Anschluss an die dort stockenden Ge-
hoélzstrukturen geschaffen.

Fur die Pflanzung im Bereich des Waldmantels sind u.a. folgende Gehdlzarten vor-
gesehen: WeilRdorn (Crataegus spec.), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Schneeball (Viburnum opulus, V. lantana), Wildrose (Rosa canina, R. rubiginosa, R.
gallica, R. arvensis, R. majalis, R. pendulina, R. spinosissima) und Wildobst. Die An-
saat des Kraut- und Staudensaums erfolgt mit geeignetem autochthonem Saatgut.

Pflege:
Der Kraut- und Staudensaum wird alle 1-2 Jahre gemaht.

A 4 Neuanlage eines lichten Eichenwaldes mit magerem Unterwuchs
Flurnr. 135 Gemeinde Péttmes, Gemarkung Immendorf
FlachengrofRe: 8.900 mz

I EE
|

Abb. 8: Ausgleichsflache A4
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Bestandssituation:

Das Flurstiick bildet den ¢stlichen Abschluss eines stidexponierten Hangs, auf dem
in weiten Teilen ein Biotopkomplex aus Heckenstrukturen, Ranken, trockenem Ei-
chenwald und Magerrasen vorhanden ist. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Im Norden wird die Flache von einem terrassierten Hohensprung begrenzt,
auf dem eine dichte Hecke stockt. Ostlich befinden sich weitere Gehdlzflachen.

Geplante Entwicklung:

Vorgesehen ist die Schaffung eines, den trockenen und nahrstoffarmen Bedingun-
gen des Standorts entsprechenden, lichten Eichenwaldes mit Stieleiche (Quercus
robur) als Hauptbaumart und Kiefern und/oder Trauben-Eichen als Nebenbaumarten
der Baumschicht. Die Malihahmen erfolgen nach den Waldbauvorlagen der zustan-
digen Forstbehérde und in Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbe-
horde am Landratsamt Aichach-Friedberg.

Angestrebt wird ein niedriger Beschirmungsgrad von ca. 50 %. Den Unterwuchs bil-
den magere Kraut- und Wiesenbestéande. Am sidlichen Rand der Flache ist eine
lichtere Bestockung vorgesehen und die Schaffung eines buchtartigen, strukturrei-
chen Waldrandes mit einzelnen Uberhaltern und die Schaffung artenreicher Stau-
den- und Krautsdume.

Innerhalb der Waldflache sind einzelne lichte Bereiche (max. 500 m2) ochne Baumbe-
stand vorgesehen, auf denen magere Wiesen entwickelt werden. Dazu werden die
Flachen durch Mahd mit anschlieRender Abfuhr des Mahdguts ausgehagert. Bei Be-
darf kann auch eine Ubertragung von Mahdgut aus den westlich der Flache liegen-
den Magerrasenflachen erfolgen.

Um eine Verschattung der im Norden anschlieBenden Hecke zu vermeiden, sind auf
einer Breite von 2 m keine Baumpflanzungen vorgesehen.

Pflege:

Die Kraut- und Staudensaume werden alle 1-2 Jahre gemaht. Die Wiesenbestande
werden ein- bis zweijahrlich geméaht mit anschlieRender Abfuhr des Mahdguts. Alter-
nativ ist eine extensive Beweidung mit Schafen maglich.
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A 5 Neuanlage eines standortgerechten Eichen-Hainbuchenwaldes mit struk-
turreichem Waldrand und Stauden- und Krautsaum

Flurnr. 354 Gemeinde Rennertshofen, Gemarkung Rohrbach

FlachengrofRe (Aufforstungsanteil): 75.000 m2
A :

Abb. 9: Ausgleichsflache A5

Bestandssituation:

Das Flurstiick befindet sich stidostlich der Ortschaft Rohrbach auf einem Plateau
oberhalb eines Hangs des Wellheimer Trockentals, dessen oberer Teil bewaldet ist
und an dessen Fuf3 sich uber weite Flachen Magerrasenkomplexe erstrecken, die
durch die amtliche Biotopkartierung erfasst sind. Der gesamte Hangbereich ist Teil
des FFH-Gebiets ,Mittleres Altmihltal mit Wellheimer Trockental und Schambach-
tal“, des europaischen Vogelschutzgebiets ,Felsen und Hangwaelder im Altmuehltal
und Wellheimer Trockental“, des LSG , Schutzzone im Naturpark Altmuhltal* sowie
des Naturparks Altmahiltal.

Das Flurstiick wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Geplante Entwicklung:

Vorgesehen ist die Neuanlage eines dem Standort entsprechenden
Laub(misch)waldes nach dem Vorbild eines Eichen-Hainbuchwaldes. Im Ubergang
zu den bestehenden Waldflachen im Siden sind — um eine Verschattung vorhande-
ner Magerrasenflachen zu vermeiden — je nach Standorteigenschaften lichte Be-
sténde mit Eiche (evtl. Traubeneiche und/oder Kiefer) vorgesehen. Durch die Auf-
gabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und damit dem Einsatz von Dun-
gemitteln ist auch mit einer Verminderung der Nahrstoffeintrage aus den Flachen zu
rechnen.

Die Aufforstungsmalnahmen erfolgen nach den Waldbauvorlagen der zustandigen
Forstbehtdrde. Am nordlichen und westlichen Rand der Aufforstungsflache wird Gber
eine zwei bis dreireihige Gehdlzpflanzung in Gruppen ein mehrstufiger, strukturrei-
cher Waldsaum hergestellt und entwickelt, an dessen auf3erem Rand zudem ein ar-
tenreicher Stauden- bzw. Krautsaum per Ansaat hergestellt wird. Im Stden wird ein
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entsprechender Ubergang und Anschluss an die dort stockenden Gehélzstrukturen
geschaffen.

Fir die Pflanzung im Bereich des Waldmantels sind u.a. folgende Gehdlzarten vor-
gesehen: WeiRdorn (Crataegus spec.), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schneeball (Viburnum opulus, V. lantana), Wildrose (Rosa canina, R. rubiginosa, R.
gallica, R. arvensis, R. majalis, R. pendulina, R. spinosissima) und Wildobst. Die An-
saat des Kraut- und Staudensaums erfolgt mit geeignetem autochthonem Saatgut.

Pflege:
Der Kraut- und Staudensaum wird alle 1-2 Jahre gemaht.

A 6 Neuanlage eines standortgerechten Eichen-Hainbuchenwaldes
Flurnr. 4676 mit zwei Teilflachen (Gemarkung und Gemeinde Burgheim)

FlachengrdfRe (Aufforstungsanteil): 9.400 m2 und 3.000 m2, zusammen 12.400 m2

A%, .

3000 m?
Auffarstungsfléche

li 9.400 m? s R
Aufforstungsflache 'y =l -y _:“‘:f/;’

Abb. 10: Ausgleichsflache A6

Bestandssituation:

Das Flurstiick befindet sich nordlich der Ortschaft Moos nordwestlich des Marktes
Burgheim am sudlichen Rand der Donauaue im Bereich der sogenannten ,Bert-
holdsheimer Schutt".

Das gesamte Flurstiick liegt innerhalb des FFH-Gebietes DE 7232-301 ,Donau mit
Jura-Hangen zwischen Leitheim und Neuburg“ und des Vogelschutzgebietes DE
7231-471 ,Donauauen zwischen Lechmuendung und Ingolstadt”., die durch die amt-
liche Biotopkartierung erfasst sind.

AulRerdem ist es Bestandteil des sehr grof3flachigen Landschaftsschutzgebietes ND-
12 zum Schutz des "Donautales westlich von Neuburg" im Gebiet der Stadt Neuburg
sowie der Méarkte Burgheim und Rennertshofen und der Gemeinde Oberhausen,
Landkreis Neuburg-Schrobenhausen.

D:\18\132\Tx\Bearb\18132-191029-Umweltbericht_Bebauungsplan_Oberhausen_SONAX .docx Seite 50



Bebauungsplan Plan “Industriepark Oberhausen®, 1. Anderung Umweltbericht

Nordlich an des Flurstiick grenzt das Biotop mit der Nr. 7232-1019 ,Altwasser in der
Mooser Schiitt an.

Die Teilflachen des Flurstiicks werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Grin-
land genutzt.

Geplante Entwicklung:

Vorgesehen ist die Neuanlage eines, dem Standort entsprechenden
Laub(misch)waldes nach dem Vorbild eines Eichen-Hainbuchwaldes. Eine Anlage
eines gestuften Waldrandes ist nur nach Westen hin vorgesehen, da die Gemeinde
nach Suden in unmittelbarer Nachbarschaft weitere Aufforstungen plant. Durch die
Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und damit dem Einsatz von
Dungemitteln ist auch mit einer Verminderung der Nahrstoffeintrage aus den Fla-
chen zu rechnen.

Die Aufforstungsmaf3nahmen erfolgen nach den Waldbauvorlagen der zustéandigen
Forstbehtrde. Am westlichen Rand der Aufforstungsflache wird tiber eine zwei bis
dreireihige Gehdlzpflanzung in Gruppen ein mehrstufiger, strukturreicher Waldsaum
hergestellt und entwickelt, an dessen &uf3erem Rand zudem ein artenreicher Stau-
den- bzw. Krautsaum per Ansaat hergestellt wird.

Fir die Pflanzung im Bereich des Waldmantels sind u.a. folgende Gehdlzarten vor-
gesehen: WeilRdorn (Crataegus spec.), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schneeball (Viburnum opulus, V. lantana), Wildrose (Rosa canina, R. rubiginosa, R.
gallica, R. arvensis, R. majalis, R. pendulina, R. spinosissima) und Wildobst. Die An-
saat des Kraut- und Staudensaums erfolgt mit geeignetem autochthonem Saatgut.

Pflege:
Der Kraut- und Staudensaum wird alle 1-2 Jahre gemaht.

A 7 Aufforstungsflache des Donausmoos-Zweckverbandes

Eine Flache im Flachenpool des Donausmoos-Zweckverbandes von 20.000 m? steht
als Ausgleichsflache zur Verfligung. Die MalZnahmenumsetzung (Aufforstung) sowie
die Pflege erfolgt durch den Donausmoos-Zweckverband.
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Spezieller Artenschutz

Auf Basis umfangreicher Datenauswertungen und projektspezifischer Erfassungen
zur artenschutzrechtlich relevanten Fauna und Flora im Gebiet wurden diejenigen
der europaisch geschutzten Arten herausgefiltert und auf eine mogliche Betroffenheit
durch die geplante Anderung des Bebauungsplans gepriift, die tatsachlich im Plan-
gebiet vorkommen oder von denen ein Vorkommen im Plangebiet zumindest nicht
auszuschlieRen ist.

Die Prifung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten
Arten (alle européaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), bei
Durchfiihrung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen, sowie
vorgezogener Maflinahmen zur Sicherung der ©kologischen Funktionalitat (CEF-
Malinahmen) mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Es sind somit durch das Vorhaben keine Verstdl3e gegen die Regelungen des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5BNatSchG absehbar.

Waldrechtliche Belange

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans kommt es zu einem Verlust von
Waldflachen in einem Umfang von 14,17 ha, was ein waldrechtliches Erfordernis zur
Neuschaffung von Waldflachen zur Folge hat. Fir den Ausgleich wird ein Aus-
gleichsfaktor von 1,0 angesetzt. Das flachige Ausgleichserfordernis betragt dement-
sprechend 14,17 ha.

Die Schaffung neuer Waldflachen erfolgt per Aufforstung in Abstimmung mit den zu-
standigen Forstbehdrden auf den folgenden Flurstiicken:

Tab. 9: Flachen fir waldrechtlichen Ausgleich

Flurnr. Gemeinde Gemarkung Flache (m2)
322 Oberhausen Unterhausen 5.300
448/1 Pottmes Immendorf 16.100
135 Pottmes Immendorf 8.900
319 Oberhausen Oberhausen 4.000
354 (Teilflache Offenland) Rennertshofen Rohrbach 75.000
4676 Burgheim Burgheim 12.400
Flache des Donaumoos- | Burgheim 20.000
Zweckverbands ohne flurstiicksge-

naue Zuordenbarkeit

SUMME 141.700
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Ubersicht der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsmafinahmen flr die waldrechtlichen und die naturschutzrechtlichen
Belange lassen sich flachig tberlagern. Die nachfolgende Tabelle zeigt eine Uber-
sicht der Ausgleichsflachen.

Tab. 10: Ubersicht der Ausgleichsflachen

Flurnr. Gemeinde Gemarkung Flache (m?) | Davon fur Davon fur
waldrechtli- natur-
chen Aus- schutzfach-
gleich ge- lichen Aus-
nutzt (m2) gleich ge-

nutzt (m?)

322 Oberhausen Unterhausen 5.300 5.300 5.300

448/1 Pottmes Immendorf 16.100 16.100 16.100

135 Pottmes Immendorf 8.900 8.900 8.900

319 Oberhausen Oberhausen 4.000 4.000 4.000

Burgheim * 20.000 20.000 20.000

354 Rennertshofen | Rohrbach 87.200 75.000 58.300

4676 Burgheim Burgheim 12.400 12.400 12.400

SUMME 153.900 141.700 125.000

*) Die Flache liegt innerhalb des Flachenpools des Donausmoos-Zweckverbandes. Eine flurstiicks-
genaue Zuordenbarkeit ist nicht méglich.

Da das waldrechtliche Ausgleichserfordernis (14,17 ha) das naturschutzrechtliche
Ausgleichserfordernis (12,4 ha) Ubertrifft, bleibt eine Flachendifferenz von 1,6 ha, die
nicht durch ein naturschutzrechtliches Ausgleichserfordernis belegt ist. Es ist vorge-
sehen die Uberhangflache als MaRnahmenflache fir den Ausgleich zukiinftiger na-
turschutzfachlicher Eingriffe i.S.d. § 15 BNatSchG in einem Okokonto zu bevorraten.
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Abb. 11: Wald- und naturschutzfachliche Ausgleichsflachen auf dem Flurstiick Nr. 354. Dunkel-
orange dargestellt ist der Anteil der Gesamtflache, der fur eine Bevorratung in einem Okokonto
vorgesehen ist.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung (Nullvariante)

Die Nullvariante, also eine Nichtdurchfihrung der Planung, wirkt sich wie folgt aus:

- Erhalt der bestehenden Waldflachen und vorhandenen Lebensrdume
- Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen wie z.B. naturliche Versickerung und
Ruckhaltung des Niederschlagswassers

Eine Beibehaltung der aktuellen Bestandssituation wirkt sich wie folgt die Schutzgi-
ter aus:

- Tiere/Pflanzen: Erhalt der Waldlebensraume

- Boden/Flache: Erhalt der Lebensraum-, Filter-, Puffer und Transformationsfunk-
tion des Bodens, Erhalt unversiegelter Flache

- Wasser: Erhalt der Grundwasserneubildung und des Regenwasserriickhaltes
auf den Waldflachen

- Landschaftsbild: Erhalt der vorhandenen Waldflachen und des bestehenden
Landschaftsbildes

- Klima/Luft: Erhalt der klimaregulierenden Funktionen der Waldbestande
- Sachguter und Flache: Erhalt der forstlichen Nutzung auf den Flachen

Alternative Planungsmoglichkeiten

Fur das vorhandene Planungsvorhaben liegen aus folgenden Griinden keine sinn-
vollen Alternativen vor:
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Der Standort zeichnet sich durch eine gute verkehrliche Anbindung an das tberortli-
che Verkehrswegenetz (B16, Bahntrasse) aus. Die Planung sieht auRerdem eine
Erweiterung eines bestehenden Industriestandorts vor, das bereits Uber weitgehen-
de Infrastruktur, insb. durch die verkehrliche Erschlielung verfiigt. Die an dem
Standort bereits ansassige Firma Tanquid und die Firma SONAX als Betreiber der
geplanten Anlagen stehen in wirtschaftlicher Verbindung. Transportwege wirden
demensprechend kurz ausfallen.

Die Planung tragt also dazu bei, eine unnotige Zunahme des Verkehrs sowie des
Flachenverbrauchs zu vermeiden.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird insofern Rechnung getragen,
dass ein bestehender Industriestandort optimiert und erweitert wird. Daraus ergeben
sich Synergieeffekte bei der Auslastung der ErschlieBung und bei einer konzentrier-
ten, intensiven Flachennutzung, die zu einer Reduzierung des Flachenverbrauchs an
anderer Stelle fuhren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einem bisher tGberwiegend waldbestockten Teilbereich schafft die Anderung des
Bebauungsplans die Rahmenbedingungen fir die Realisierung eines Industriege-
biets, angrenzend an den bestehenden ,Industriepark Oberhausen“. Der Geltungs-
bereich ist bereits gegenwartig Uberwiegend Bestandteil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes.

Die planungsbedingten negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Was-
ser, Landschaftshild, Kultur- und Sachgiiter sind als gering einzustufen. Fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich geringe bis méaRige negative Auswir-
kungen. Die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache sind als
hoch zu einzuschétzen. Die Beurteilung der Eingriffsschwere erfolgt unter Berlck-
sichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen.

Tab. 11: Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen

Schutz- | Aus- Umweltaus- | Umweltauswir- Vermeidungsmaf- Beurtei-
gangs- . . nahmen
gut e~ wirkungen in | kungen anlage- / lung
der Baupha- | betriebsbedingt
se
Mensch Entfernung | Staub- und Beeintrachtigungen | Festsetzung von Emis- | gering
zur nachs- Larmemissio- | des Landschafts- sionskontingenten,
ten Wohn- nen, bildes Abschirmung der Be-
bebauung bauung durch Gehdlz-
ca. 900 m flachen
Tiere, Waldle- Stdrung an- Verlust von Le- 12,4 ha externe Aus- gering-
Pflan- bensrdume | grenzender bensrdumen gleichsmafRnahmen, manig
zen, mit lichten Lebensraume CEF-MalRnahmen,
biologi- Bereichen | durch Baube- umfangreiche Vermei-
sche und randli- | trieb dungsmafinahmen
Vielfalt chen
Saum-
strukturen
Boden Boden der | Umfangreiche | Uberbauung und Begrenzung des Fla- hoch
/ oberen Bodenarbei- Versiegelung von chenbedarfs auf das
Flache SuRwas- ten und - Boden mit Verlust unbedingt notwendige
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sermollas- | umlagerun- der natirlichen Mal3,
se mit gen, Uber- Bodenfunktionen
Wechsel- bauung und
folge aus Versiegelung
Tonen, von Boden
Schluffen
und Fein-
sanden
Wasser Grundwas- | Keine Eingriff | Beeintrachtigungen | Versickerung des gering
serca. 7m | in Grundwas- | der Grundwasser- anfallenden Oberfla-
unter Flur, | ser, moéglich- neubildung in chen- und Dachwasser
keine weise auftre- Uberbauten Berei- in naturnah gestaltete
Oberfla- tendes chen Mulden, Versicke-
chenge- Schichtwas- rungsféhige Belage auf
wasser im | ser wird abge- Stellplatzen
Planungs- leitet
gebiet
Land- Durch Visuelle Sto- Visuelle Stérungen | Abschirmung der Be- manig
schafts- | waldfla- rungen des des Landschafts- bauung durch Geholz-
bild chen ge- Landschafts- | bildes von flachen
pragtes bildes von
Land-
schaftsbild
mit Vorbe-
lastung
durch
bestehen-
des Indust-
riegebiet
Klima/ Waldfla- - Verlust von Kaltluf- | Schaffung neuer Wald- | gering
Luft chen mit tentstehungsgebie- | flachen mit klimaregu-
klimaregu- ten durch Versie- lierender Funktion
lierender gelung und Uber-
Funktion bauung von Wald-
gem. flachen
Waldfunk-
tionsplan
Kultur- Forstwirt- - Verlust forstwirt- Neuschaffung von gering
/Sachgut | schaftliche schaftlich genutzter | Waldflachen
er Nutzung Flachen
der Wald-
flachen im
Planungs-
gebiet

Kumulierende Wirkungen, die sich im Zusammenhang mit anderen Planungen oder
Vorhaben ergeben, sind nicht bekannt. Besondere Wechselwirkungen, die nicht be-
reits mit der Untersuchung der einzelnen Schutzgiter erfasst wurden, haben sich
nicht ergeben.
Unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf alle Schutzguter und der gegebenen

Ausgleichsmdglichkeiten und genannten Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen sind die Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
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.Industriepark Oberhausen” insgesamt als gering bis mafig und die geplanten Mal3-
nahmen als umweltvertraglich einzustufen.

Die Festsetzungen wurden im Einzelnen beziiglich ihrer Auswirkungen auf die Um-
welt beurteilt. Die Ergebnisse sind im vorliegenden Umweltbericht enthalten. Es wur-
den, insgesamt betrachtet, keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
festgestellt.

Das naturschutzrechtliche (12,4 ha) und waldrechtliche (14,17 ha) Ausgleichserfor-
dernis wird durch geeignete Ausgleichsmal3nahmen auf Flachen aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches abgegolten. Notwendige vorgezogene Ausgleichsmalinahmen in
Bezug auf den speziellen Artenschutz werden rechtzeitig umgesetzt. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde werden durch die Planung nicht erftillt

Damit verbleiben bei der Realisierung des Bebauungsplanvorhabens keine erhebli-
chen und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der Naturschutzgesetze.
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Literaturverzeichnis und verwendete Unterlagen

Verwendete amtliche Unterlagen

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreisband Neuburg-
Schrobenhausen . — Bayerisches Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen (LfU), Minchen, Juli 1990.

Biotopkartierung und Artenschutzkartierung Bayern, digitaler Datenbestand. — Baye-
risches Landesamt fir Umweltschutz (LfU), Augsburg, Stand Januar 2019.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP, 2013). — Herausgeber Bayeri-
sches Staatsministerium fur Wirtschaft und Medien, Technologie und Energie, Min-
chen, Stand 07.07.20109.

Bebauungsplan Industriepark Oberhausen Planzeichnung, Festsetzungen, Begrin-
dung der Gemeinde Oberhausen; Stand 07.11.1996

Gutachten und Mitteilungen

BEKON LARMSCHUTZ & AKUSTIK GMBH: Untersuchung der schalltechnischen Belange
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Industriepark Oberhausen“ der Gemeinde Oberhausen; Stand: 08.05.2019; Augs-
burg

DR. RIETZLER & HEIDRICH GMBH: Historische Recherche hinsichtlich der Erfassung
maoglicher Bodenkontaminationen auf einem Teilgelande der Industrieverwaltungs-
gesellschaft (IVG) in Oberhausen im Zusammenhang mit der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes; Stand: 09.11.1995; Marktoberdorf

DR. H.M. ScHOBER GMBH: Artenschutzbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes
“Industriepark Oberhausen 1. Anderung und Erweiterung sowie Teilaufhebung*
(Stand 09.08.2019)

BURO FLORA + FAUNA PARTNERSCHAFT: Bauleitverfahren Betriebsstandort Sonax,
Oberhausen, Untersuchungen zur Avifauna, Juli 2019

HPC AG: BV Neubau eines 2. Produktions- und Logistik-Standorts der Fa. Sonax im
Industriepark in 86697 Oberhausen - 1. Geotechnischer Bericht; Stand: 18.04.2019;
Harburg

TUV SUD INDUSTRIESERVICEGMBH: Ermittlung der angemessenen Sicherheitsab-
stande zwischen dem Betriebsbereich der Fa. TanQuid GmbH & Co. KG, Tanklager
Oberhausen und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung; Stand:
13.02.2017, Munchen

TUV SUD INDUSTRIESERVICEGMBH: Stellungnahme zu angemessenen Sicherheits-
abstanden im Sinne BImSchG/Stérfallverordnung bezogen auf einen neuen Standort
in Oberhausen, Stand: 16. August 2019

WIPFLER PLAN: Bebauungsplan Industriepark Oberhausen Planzeichnung, Festset-
zungen, Begriindung; Stand 07.11.1996

WIPFLER PLAN: Bebauungsplan Industriepark Oberhausen 1. Anderung und Erwei-
terung sowie Teilauthebung. Planzeichnung, Festsetzungen, Begriindung in der
Entwurfsfassung; Stand: 31.05.2019
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